Eventuele aandachtspunten van het gebied zullen ge-

stuurd worden door de opmaak van inrichtingsvoorschrif-

ten. Bijvoorbeeld:

¢ In de zone stedelijk wonen vormen de groen voor-
tuinstroken (langsheen de Astridlaan) een potentie
die dreigen verloren te gaan. Het niet verharden of
slechts beperkt verharden en het maximaal vergroe-
nen van deze zones dient uitgewerkt te worden in de
inrichtingsvoorschriften zodat het groene karakter als
sterkte kan behouden worden.

4.2.2 ruimte voor verdichting

o OCMW: Het is het aangewezen om voor deze zone
gerichte voorschriften op te maken i.f.v. een kwalitatie-
ve invulling en gepaste bestemmingsmogelijkheden.
Het is de doelstelling om de zone bestemmingsmatig
zo ruim mogelijk te vertalen i.f.v. potentiéle ontwik-
kelingen. Dus niet enkel i.f.v. OCMW (nu serviceflats
+ administratie sociale dienst/sociaal huis), maar ook
andere invullingen zoals wonen of andere gemeen-
schapsfuncties .

o Stationslaan - Juul Filliaertweg: Het is aangewezen
om de herinvullingsmogelijkheden te onderzoeken.
Dit voor wat betreft bestemmings en inrichtingsmo-
gelijkheden. De huidige inrichting wordt beoordeeld
als afwijkend in een residentiele omgeving. Dit voor
wat betreft gabariet, inplanting en functie. Het behoud
van het gebouw wordt niet overwogen. Het bestaande
gebouw is te afwijkend voor de residentiele omgeving.
Eveneens is de huidige configuratie, constructie en in-
planting van het gebouw te beperkend. Een sloop van
het gebouw en herontwikkeling van de gronden zal
een meer passende en kwalitatieve invulling mogelijk
maken.

o Spoorwegstraat Garages: In het RUP dient onder-
zocht te worden wat de mogelijkheden zijn om deze
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verdere ontwikkeling te stoppen of om de ruimte te
transformeren naar een kwalitatieve woonomgeving.

4.2.3 ruimte voor wonen

Het is de doelstelling om de zones die zich nog hoofd-
zakelijk kenmerken als zone voor eengezinswoningen te
bestendigen. Het betreft het verkaveld gebied, het rand-
stedelijk wonen en het stedelijk wonen. Dit impliceert
dat er in deze zones geen nieuwe meergezinswoningen
toegelaten worden. In de overige zones zijn, ingeval van
een woonbestemming, meergezinswoningen toegelaten.
Deze dienen te voldoen aan de richtlijnen opgenomen in
de beleidsvisie meergezinswoningen en het reglement
‘woonkwaliteit appartementen’.

Aanvullend is het de doelstelling om het wonen te reserve-
ren voor permanente bewoning.

4.3 bestendigen waardevolle groenzones

De twee sterke groenzones worden maximaal behouden.
Het is de doelstelling om de huidige sterkte (groene door-
waadbare recreatieve zone) en het gebruik te bestendigen
als parkzone met een nevenfunctie recreatie of gemeen-
schapsvoorzieningen. Deze doelstelling dient afgewogen
te worden met de doelstelling (GRS) om de toeristische
recreatieve structuur te versterken en op te waarderen.
Dit omvat het toelaten van de nodige sportinfrastructuur, in
een groene en doorwaadbare parkomgeving. Recent werd
er door het CBS een vergunning verleend voor het bou-
wen van een tennishal ter vervanging van een bestaand
tennisterrein en de aanleg van twee padelterreinen ter
vervanging van het paviljoen. In onderhavig planinitiatief
wordt deze terreinbezetting (bestaande en/of vergunde si-
tuatie wat betreft bebouwing en verharding) als maximum
beschouwd.
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4.31 bestendigen agrarisch gebied

Het gewestplan zal geinterpreteerd worden op perceelsni-
veau (dit afgestemd met de interpretatie die gebeurde bij
het verkavelingsdossier).

De gronden bestemd voor de landbouw en niet gelegen
in openbaar domein zullen bestemd worden als agrarisch
gebied.



4.4 ontwerpend onderzoek

Er werd een ontwerpend onderzoek opgemaakt om na te
gaan wat mogelijke invullingen kunnen zijn voor drie zo-
nes.

Er wordt in dit deel van de nota telkens 1 mogelijke inrich-
ting verduidelijkt. Echter is deze inrichting niet vast of rich-
tinggevend. Deze dient enkel om te verduidelijken welke
inrichting zou mogelijk zijn. Dit als basis voor de opmaak
van enkele inrichting- en eventueel bestemmingsvoor-
schriften.

441 oCMw

Op de site van het OCMW werd in het verleden een deel
van de bebouwing ter hoogte van de Canadalaan en As-
tridlaan gesloopt. Deze ruimte werd nog niet heringericht.
Gelet op sterke ligging van deze gronden is een verdere
optimalisatie van de site aangewezen.

e groene ruimte als drager

De site kenmerkt zich door groenzones aan de randen en
een centrale groene ruimte. Het is de doelstelling om deze
groene structuren te behouden en te versterken. Het is het
planopzet om de groenstructuren maximaal te integreren
en te verbinden. De groenzones kunnen beperkt verhard
worden, bijvoorbeel als parkeerruimte.

e compacte bebouwing

De site kenmerkt zich door een compacte bebouwing in
een groene omgeving. De bebouwing is iets grootschali-
ger wat betreft morfologie dan de bebouwing in de nabije
omgeving. Het is de doelstelling om bij nieuwe bebouwing
het reeds aanwezige gabariet en morfologie als uitgangs-
punt aan te houden. Bij het ontwerpend onderzoek werd
noordelijk een nieuw bouwvolume aangeduid. Het ge-
bouw werd ingeplant in lijn met de bebouwing langsheen
de Canadalaan waardoor de hoogstammige bomen kun-
nen behouden worden. Ter hoogte van de Astridlaan werd
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de inplantingslijn van de noordelijke bebouwing gevolgd.
Door de ontworpen configuratie kan de centrale groen-
zone verbonden worden met de groenzone langsheen de
Astridlaan. De groenzone ter hoogte van de Astridlaan is
vrij ruim. Ingeval een uitbreiding van het bestaande ge-
bouw gewenst is kan dit aan de oostelijke zijde.



4.4.2 Stationslaan - Juul Filliaertweg

Het is de doelstelling om in deze zone een residentiele
invulling mogelijk te maken. Dit passend in zijn omgeving
doch met een voldoende hoge dichtheid (doelstelling 25
we/ha), dit in functie van zuinig ruimtegebruik. Aanvullend
is het de doelstelling dat de private tuinzones goed geori-
enteerd worden, het verkeer maximaal gebundeld wordt
en een voetgangersontsluiting met het Sportpad mogelijk
is.

In het ontwerpend onderzoek (rechts verduidelijkt) werden
16 woningen ontworpen. Deze woningen werden per 4 ge-
koppeld. De woningen beschikken allen over een private
achtertuin met een goede oriéntatie. De noordelijk gele-
gen woningen hebben een ruime voortuin waar beperkt
parkeren mogelijk is. Dit is bij de zuidelijk gelegen wo-
ningen niet mogelijk. Voor deze woningen werd een vol-
doende ruime collectieve parking voorzien ter hoogte van
de centrale ontsluitingsweg. Een centrale ontsluitingsweg
zorgt voor een bundeling van het verkeer en maakt een
verkeersveilige ontsluiting van de site mogelijk. De cen-
trale ontsluitingsweg maakt een voetgangersverbinding
met het Sportpad mogelijk.
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4.4.3 Spoorwegstraat

In het verleden werd een verkaveling vergund waarbij de
mogelijkheid werd geboden om een garage aan de ach-
terzijde te creéren. Omdat de percelen langsheen de Witte
Brigadelaan vrij diep zijn werden verschillende garages
gebouwd. Dit behorende bij het lot of als afzonderlijk lot
afgesplitst. Deze ontwikkeling/ trend zorgde voor een af-
breuk aan de beeldkwaliteit en leefkwaliteit van de Spoor-
wegstraat waarlangs de garages werden gebouwd. De
ontwikkeling en verkaveling tot kleine percelen bemoeilij-
ken een herontwikkeling.

In het ontwerpend onderzoek werd een maximaal (her-
invullings-) scenario ontworpen. Er werd onderzocht wat
ruimtelijk mogelijk is, dit in functie van een zuinig ruimtege-
bruik en verbetering van de beeldkwaliteit van de Spoor-
wegstraat.

Er werd gestart met de afbakening van een zone. Als uit-
gangspunt werd een minimale perceelsdiepte (voor woon-
percelen) van 25 m aangenomen.

Om de privacy ten aanzien van de achtertuinen te respec-
teren en om het bestaande parkeeraanbod te herlokalise-
ren werden aan de randen parkeerzones ontworpen. In de
zone tussen de parkeerzones werden geschakelde grond-
gebonden eengezinswoningen ontworpen. De oostelijke
woningen zijn voldoende ruim om parkeren op eigen ter-
rein mogelijk te maken. De westelijke bouwzone oriénteert
zich naar het pleintje ter hoogte van de Spoorwegstraat.
Door deze configuratie wordt het pleintje meer benadrukt.

Het ontwerpend onderzoek gaat uit van een maximale
herinvulling van de zone. Door de versnippering in eigen-
domsstructuren is deze inrichting een conceptueel beeld
van wat mogelijk zou kunnen zijn. De conceptuele inrich-
ting kan echter wel een aanzet zijn tot een transformatie
van de diepe en vaak onderbenutte achtertuinen.
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Het conceptueel beeld zal moeten vertaald worden in rea-
listische ontwikkelingsmogelijkheden. Volgende uitgangs-
punten zijn hierbij belangrijk:
e bouwen van eengezinswoningen onder voorwaarden
toelaten:
« enkel halfopen of gesloten types
« maximale gevelbreedte van gekoppelde woningen
(bv. 32m).
o privacy naar aanpalende private (achter)tuinen
dient gerespecteerd te worden, echter passende in
een stedelijke context.




EFFECTENONDERZOEK

1 afbakening van het toepassingsgebied en
de plan-MER-plicht

Onderhavig ruimtelijk uitvoeringsplan valt onder het toe-
passingsgebied van de milieu-effectrapportage. Het plan
vormt het kader op basis waarvan vergunningen worden
toegekend (artikel 4.2.1 D.A.B.M.).

Indien dit plan het gebruik bepaalt van een klein gebied op
lokaal niveau of een kleine wijziging inhoudt, moet geen
plan-MER worden opgemaakt voor zover de initiatiefne-
mer aantoont dat het plan of programma geen aanzienlijke
milieueffecten kan hebben (art. 4.2.3. § 3 D.A.B.M.).

Dit gemotiveerd onderzoek (screening) dient voorgelegd
te worden aan de administratie. De administratie kan een
plan dat van rechtswege plan-MER-plichtig is na een ge-
motiveerd verzoek van de initiatiefnemer het voorgeno-
men plan of programma ontheffen van deze verplichting.

Het RUP is niet van rechtswege onderworpen aan de

plan-MER-plicht want:

o Het RUP vormt het kader voor de toekenning van een
vergunning voor een project opgesomd in bijlage I,

Il of 1l van het Besluit van de Vlaamse Regering van
10-12-2004, nl. een stadsontwikkelingsproject opge-
nomen in rubriek 10b van bijlage Il1.

« Het RUP regelt echter het gebruik van een relatief
klein gebied op lokaal niveau (totale opperviakte RUP
is ong. 36 ha 62 a, het houdt wel een kleine wijziging
in, het heeft betrekking op de ruimtelijke ordening.

¢ In de buurt van het plangebied bevinden zich
geen Vogelrichtlijngebieden. Het meest nabije
Vogelrichtlijngebied “Westkust” bevindt zich op
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ongeer 1 km. Habitatrichtlijingebieden De lJzer,
onderdeel van het habitatrichtlijngebied Duingebieden
inclusief IJzermonding en Zwin bevindt zich op on-
geveer 120 m ten noorden van het plangebied. Het
doel van het is om tot een samenhangend vergun-
nigenbeleid te komen in een deel van de bestaande
stadskern van Nieuwpoort. Er worden een 3-tal be-
perkte verdichtingsprojecten voorzien in woongebied
volgens het gewestplan (zie OCMW, Spoorwegstraat
en Stationslaan/jJuul Fillaertweg in het ontwerpend
onderzoek hiervoor), maar het is ook de bedoeling om
de groene ruimtes, de zones voor eengezinswoningen
en de het agrarisch gebied aan de zuidzijde van het
plangedied te behouden. Een passende beoordeling
is niet noodzakelijk.
Het RUP valt onder de screeningsplicht. Deze effectenbe-
oordeling wort geintegreerd in de RUP-procedure in on-
derhavig hoofdstuk. Hierbij wordt onderzocht of het plan
aanleiding kan geven tot het optreden van aanzienlijke
milieueffecten.

2 een beschrijving en een inschatting van
de mogelijke aanzienlijke milieu-effecten
van het voorgenomen plan of programma

Hier wordt een overzicht gevraagd van de mogelijke aan-
zienlijke milieueffecten van het plan of programma op:

o de ruimtelijke ordening

o de biodiversiteit

o de fauna en flora

o de energie- en grondstoffenvoorraden

e de bodem

¢ de landbouw

o het water

o de atmosfeer

o de klimatologische factoren

¢ het geluid

o hetlicht

o de stoffelijke goederen

o het cultureel erfgoed, met inbegrip van het archi-

tectonisch en archeologisch erfgoed

« hetlandschap

o de mobiliteit

o de gezondheid en veiligheid van de mens

« de samenhang tussen de genoemde factoren

Erwordt gebruik gemaakt van een ingreepeffectenschema.
De effecten waarvan vermoed wordt dat ze waarschijnlijk
significant zijn worden verder in detail onderzocht. Op de
effecten die vermoedelijk niet significant zijn wordt minder
diep ingegaan.
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ingreepeffectenschema

ingreep omvang in ruimte en tijd mens mens lucht geluid en licht, water geur mobiliteit fauna en erfgoed +

gezond-  ruimt. trillingen  warmte flora archeologie
heid aspecten stralingen

\opp (m?)  duur

aanlegfase
gebruikelijke sloop, tijdelijk N* N* N* N* N* P/N* P/N* N N* N* N* N*
verbouwing en/of
nieuwbouw van wo-
ningen in stadskern
mogelijke beperkte tijdelijk N* N* N* N* N* P/N* P/N* N N* N* N* N*
verdichtingsprojec-
ten

exploitatiefase

permanent | N$ N* N* N* N* N* N* N N* N* N* N
bewoning

N: niet significant effect — N*: waarschijnlijk niet significant effect, effect zeer beperkt in ruimte en omvang, zeer lokaal effect — S: (waarschijnlijk) significant effect — T: tijdelijk effect —
P: permanent effect — O: positief effect — V: verder onderzoek noodzakelijk bij vergunningsaanvraag
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21 de ruimtelijke ordening

m referentie

o Situering plangebieden: zie ‘afbakening en situering
plangebied’.

o BPA's - RUP’s: zie ‘juridische ruimtelijke stuctuur’.

o Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, Provinciaal
Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen en
Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan: zie ‘juridische
ruimtelijke stuctuur’.

o Het gemeentelijk RUP geeft uitvoering aan het GRS
en staat onderaan de hiérarchie van de ruimtelijke
uitvoeringsplannen.

m beschrijving effect

Het plangebied omvat het zuidwestelijk deel van het cen-
trum van Nieuwpoort Stad. Er worden in de bestaande
ruimtelijke structuur gebieden afgebakend waar wonen
primeert of gebieden met een zeer gemengd karakter.
Eveneens worden ook enkele groengebieden en een
agrarisch gebied afgebakend. Het plan geeft aanleiding
tot het verfijnen of aanpassen van de bestaande bestem-
mingsvoorschriften en het opstellen van invullingsrichtlij-
nen en voorschriften.

Het is de plandoelstelling om een duidelijk toetsingskader
te creéren. Aanvullend is het de doelstelling om de ruimte-
lijke kwaliteit te verbeteren, dit door een betere functionele
inpassing, een betere woonkwaliteit en een betere benut-
ting van terreinen met een te lage dichtheid.

m plangeintegreerde maatregelen

Het plangebied wordt tot op heden niet geordend via een
ruimtelijk planningsinstrument. De basis is het gewest-
plan. Binnen het plangebied is de huidige gewestplanbe-
stemming wonen reeds grotendeels bebouwd (m.u.v. de
groenzone t.h.v. Astridpark).

Er worden verschillende zones afgebakend waar bestem-
mings- en inrichtingsvoorschriften aan worden gekoppeld.
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Voor enkele zones werd een conceptueel ontwerpend
onderzoek opgemaakt om de ruimtelijke kwaliteit te ver-
beteren (optimalisatie, betere inpassing en benutting van
de terreinen). Deze concepten zullen in de voorschriften
vertaald worden.

De zones die zich typeren als woongebieden voor een-
gezinswoningen worden hier voor bestemd. Dit impliceert
dat in deze zones geen meergezinswoningen worden
toegelaten. Er is reeds een groot aanbod aan meerge-
zinswoningen en het is de doelstelling om ruimte voor
eengezinswoningen te vrijwaren. De woonzones worden
voorbehouden voor permanente bewoning.

Er worden enkele groengebieden bestemd als parkge-
bied. In nevenbestemming is receatie of gemeenschaps-
voorzieningen toegelaten. De aanwezige en/of vergunde
bebouwing kan behouden worden.

m wettelijke randvoorwaarden die de effecten

beperken

m andere randvoorwaarden die de effecten
beperken

m conclusie
Geen aanzienlijk effect.



2.2 de biodiversiteit, de fauna en de flora

m referentie

o Beschermde gebieden, zie ‘juridische ruimtelijke
stuctuur’:

o Het habitatrichtlijngebied ‘Duingebieden inclusief
IJzermonding en Zwin’, meer bepaald de 1Jzer,
bevindt zich te noorden en in de onmiddellijke
omgeving van het plangebied.

o Een deel van het Vogelrichtlijingebied Westkust
bevindt zich op ongeveer 1 km ten noorden van het
plangebied.

o Het plangebied ligt op ongeveer 700 m van een ge-
bied van het VEN/IVON, nl. een deel van het GEN
gebied “De Westkust” .

o Het plangebied ligt niet in de omgeving van een
Ramsar-gebied.

o Erbevinden zich geen gebieden in de onmiddellijke
omgeving beschermd door het duinendecreet.

« In de omgeving van het plangebied bevinden zich
een aantal historisch permanente graslanden, o.a.
ten zuidwesten van het plangebied.

o Binnen het plangebied van onderhavig RUP zijn vol-
gende biologisch waardevolle gebieden gelegen :

o het onbebouwd weefsel t.h.v. het Leopold Il-park
werd gekarteerd als complex van biologisch minder
waardevolle en waardevolle elementen

o Een gedeelte ten westen hiervan, nl. een deel van
de watergang parallell met de Juul Fillaertweg,
werd gekarteerd als complex van biologisch min-
der waardevolle, waardevolle en zeer waardevolle
elementen (waterloop met bermen en perceels-
randen met rietland en andere vegetaties van het
rietverbond).

o Het onbebouwd gedeelte t.h.v. het Astridpark werd
gekarteerd als complex van biologisch minder
waardevolle en waardevolle elementen
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BIOLOGISCHE WAARDERINGSKAART

bron: Instituut voor Natuur- en Bosonderzoek, toestand 2018
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[ Biologisch minder waardevol

[_1 Complex van biologisch minder waardevolle en
waardevolle elementen

[_1 Complex van biologisch minder waardevolle,
waardevolle en zeer waardevolle elementen

Complex van biologisch minder waardevolle en zeer
waardevolle elementen

[1 Biologisch waardevol

22 Complex van biologisch waardevolle en zeer
waardevolle elementen

B Biologisch zeer waardevol
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¢ De onbebouwde ruimte rondom het paviljoen (t.h.v.
noordelijk plangebied) werd gekarteerd als biolo-
gisch waardevol (bomenrij met dominanantie van
populier en met gemengd loofhout).

¢ De onbebouwde ruimte niet behorende tot het
plangebied, maar palend aan de westelijke grens
hiervan, werd gekarteerd als gedeeltelijk biologi-
sche waardevol (jong loofbos) en gedeeltelijk als
een complex van biologisch minder waardevolle en
waardevolle elementen (soortenarm tijdelijk gras-
land, bomenrij met gemengd loofhout).

« Op het grondgebied van de stad Nieuwpoort is de

Frontzate geselecteerd als droge ecologische infra-

structuur van bovenlokaal belang.

m beschrijving effect

Het plangebied omvat het zuidwestelijk deel van het cen-
trum van Nieuwpoort Stad. Er worden in de bestaande
ruimtelijke structuur gebieden afgebakend waar wonen
primeert of gebieden met een zeer gemengd karakter.
Eveneens worden ook enkele groengebieden en een
agrarisch gebied afgebakend. Het plangebied wordt tot
op heden niet geordend via een ruimtelijk planningsinstru-
ment.

Het plan geeft aanleiding tot het verfijnen of aanpassen
van de bestaande bestemmingsvoorschriften en het op-
stellen van invullingsrichtlijnen en voorschriften.

Het is de plandoelstelling om een duidelijk toetsingskader
te creéren. Aanvullend is het de doelstelling om de ruimte-
lijke kwaliteit te verbeteren, dit door een betere functionele
inpassing, een betere woonkwaliteit en een betere benut-
ting van terreinen met een te lage dichtheid.

m plangeintegreerde maatregelen

Het groene gegeven rond de Oude Veurnevaart en hierbij
aantakkend de parkstructuren van het Leopoldpark - As-
tridpark, maken deel uit van het groen (stedelijk) lint rond

WVI | okt. ‘21 | Nieuwpoort | RUP omgeving Leopoldpark | ST

Nieuwpoort Stad. Het groene, deels recreatieve karakter
zal binnen onderhavig planningsinitiatief maximaal be-
stendigd worden.

m wettelijke randvoorwaarden die de effecten
beperken

/

m andere randvoorwaarden die de effecten
beperken

m conclusie
In het plangebied bevinden zich geen waardevolle fauna
of flora die verloren dreigen te gaan.



2.3 de energie- en grondstoffenvoorraden

m referentie

In de onmiddellijke omgeving van het plangebied liggen
geen ontginningsgebieden.

m beschrijving effect

Het plangebied omvat het zuidwestelijk deel van het cen-
trum van Nieuwpoort Stad. Er worden in de bestaande
ruimtelijke structuur gebieden afgebakend waar wonen
primeert of gebieden met een zeer gemengd karakter.
Eveneens worden ook enkele groengebieden en een
agrarisch gebied afgebakend. Het plangebied wordt tot
op heden niet geordend via een ruimtelijk planningsinstru-
ment.

Het plan geeft aanleiding tot het verfijnen of aanpassen
van de bestaande bestemmingsvoorschriften en het op-
stellen van invullingsrichtlijnen en voorschriften.

Het is de plandoelstelling om een duidelijk toetsingskader
te creéren. Aanvullend is het de doelstelling om de ruimte-
lijke kwaliteit te verbeteren, dit door een betere functionele
inpassing, een betere woonkwaliteit en een betere benut-
ting van terreinen met een lage dichtheid na te streven.

m plangeintegreerde maatregelen

In de voorschriften zal duurzaamheid nagestreefd worden
inzake ruimtegebruik, flexibiliteit, materiaalgebruik, water-
huishouding, collectiviteit, ...

m wettelijke randvoorwaarden die de effecten

beperken

m andere randvoorwaarden die de effecten
beperken
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m conclusie

De ontwikkeling van het plangebied heeft geen gevolgen
voor de verdere exploitatie van enige ontginningsgebie-
den. Geen aanzienlijk effect.
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2.4 de bodem BODEMKAART BODEMTYPES

m referentie bron: Databank Ondgd Vlaanderen, 2017 v

o Het plangebied omvat het zuidwestelijk deel van ;
het centrum van Nieuwpoort Stad. Er worden in de
bestaande ruimtelijke structuur gebieden afgebakend
waar wonen primeert of gebieden met een zeer ge-
mengd karakter. Eveneens worden ook enkele groen-
gebieden afgebakend. De aanwezige bebouwing zijn
hoofdzakelijk woningen. In het noordoostelijk deel van
het plangebied situeren zich ook centrumfuncties en
meergezinswoningen. Centraal in het gebied zijn twee
grotere groengebieden waar zich enkele recreatieve
voorzieningen (sportaccommodatie) vestigden.

o bodemkaart: grotendeels antropogene ondergrond ,
behoudens het zuidelijk gedeelte (combinatie deklei-
polders - kreekrug).

o erosiekaarten: in hoofdzaak niet-erosie gevoelig

¢ VLAREBO-activiteiten: Er zijn VLAREBO-activiteiten
gekend in het plangebied. Er zijn hiervan nog twee
sites actief, namelijk de twee tankstations (Total
Station aan Kaai 52 en Esso aan Parklaan 1).

« In het studiegebied zijn geen bedrijven of activiteiten
gevestigd onderworpen aan de milieuvergunnings-
plicht klasse 1 en waarvoor OVAM adviesbevoegd-
heid heeft.

m beschrijving van het effect

Het plangebied wordt tot op heden niet geordend via een
ruimtelijk planningsinstrument. De basis is het gewest-
plan. Binnen het plangebied is de huidige gewestplanbe- Antropogeen I Poelgrond polders Dekklei polders
stemming wonen reeds grotendeels bebouwd (m.u.v. de Kustduingrond I schor polders Kreekrug
groenzone t.h.v. Astridpark).

Aangezien het plangebied al grotendeels ontwikkeld is,

kan er nog beperkt verder verhard worden.
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m plangeintegreerde maatregelen

Het plan geeft aanleiding tot het verfijnen of aanpassen
van de bestaande bestemmingsvoorschriften en het op-
stellen van invullingsrichtlijnen en voorschriften.

Het is de plandoelstelling om een duidelijk toetsingskader
te creéren. Aanvullend is het de doelstelling om de ruimte-
lijke kwaliteit te verbeteren, dit door een betere functionele
inpassing, een betere woonkwaliteit en een betere benut-
ting van terreinen met een lage dichtheid na te streven.
Er zijn nagenoeg geen restpercelen die kunnen bebouwd
worden.

In het RUP worden enkel bestemmingen toegelaten, ei-
gen aan en in samenhang met een centrumgebied, zoals:
wonen, horeca, vrije beroepen, kantoren, garages, dien-
sten, gemeenschapsvoorzieningen, openbaar nut, (detail)
handel, groengebieden, recreatie, openbaar domein (of
verder gespecifieerd) en agrarisch gebied ten zuiden van
het plangebied..

Gelet op de (centrum)woonomgeving kunnen zich geen
grote KMO bedrijven (in hoofdbestemming) vestigen in het
plangebied. Hierdoor kunnen geen zeer milieubelastende
bedrijven gevestigd worden.

m wettelijke randvoorwaarden die de effecten
beperken

Eventuele bedrijven moeten voldoen aan de Vlarem-wet-

geving. Deze wetgeving legt een aantal maatregelen ter

voorkoming van bodemverontreiniging op.

Bedrijven die Vlarebo-activiteiten uitoefenen, zijn verplicht

periodiek de toestand van de bodem op te volgen door

staalnames en analyses.

m andere randvoorwaarden die de effecten
beperken
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m conclusie
Geen aanzienlijke effecten, mits het nemen van voorge-
stelde maatregelen.



2.5 delandbouw LANDBOUWTYPERINGSKAART
m referentie bron: AMINAL, 200
o landbouwtyperingskaart: bebouwd weefsel werd ge-

karteerd met een zeer lage waardering, de zuidelijke

7
< //////"//////1‘//
landb bieden krij h deri KL / 7
. landbouwaebruikspercelen: De 2uidelife landbou- ’\ -

gronden werden op de Iafldbouwgeblruikspercele.n-. X ’ 4 Vel j%///}/w
kaart van 2019 gedeeltelijk aangeduid. De aanduining T
omvat gronden in gebruik als grasland, mais en
overige gewassen.

o huidige bestemming: Het plangebied is momenteel
bestemd als woongebied, parkgebied, agrarisch 4%
gebied en woonuitbreidingsgebied. De agrarische 7 s : VA |43
gebieden situeren zich ten zuiden van het plangebied. " 7

o huidig gebruik: zie ‘bestaande ruimtelijke structuur’.

o HAG: Er werd door de Vlaamse Overheid een ruimte-
lijke visie op natuur, landbouw en bos opgesteld voor
de regio Kust-Polders-Westhoek. Het plangebied van
het voorliggend RUP ligt niet in herbevestigd agra-
risch gebied (HAG).
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m beschrijving effect

Het plangebied wordt tot op heden niet geordend via een
ruimtelijk planningsinstrument. De basis is het gewestplan.
Ter hoogte van het agrarische gebied raken de achter-

K7 4%
4

tuinen van enkele woningen. Enkele van deze woningen _ \ / : /’/// : X
werden recentelijk vergund en zijn gelegen in een goed- \ / /): / s //I'/
) 7 T 2 LAY/
gekeurde verkaveling. 9 %’72(% Ay 7 Ié’///) //2‘5»!‘
Het is de plandoelstelling om een duidelijk toetsingskader LEGENDE
te creéren. Dit in het bijzonder voor de tuinzones die ra- [72 Niet-agrarische gebieden [ 1 lage waardering B hoge waardering
ken aan het agrarisch gebied. Het gewestplan zal gein- [ zeer lage waardering [ matige waardering B ccr hoge waardering

terpreteerd worden op perceelsniveau (dit afgestemd met
de interpretatie die gebeurde bij het verkavelingsdossier).
De gronden bestemd voor de landbouw en niet gelegen
in openbaar domein zullen bestemd worden als agrarisch
gebied.
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m plangeintegreerde maatregelen

Het plan geeft aanleiding tot het verfijnen of aanpassen
van de bestaande bestemmingsvoorschriften en het op-
stellen van invullingsrichtlijnen en voorschriften.

m wettelijke randvoorwaarden die de effecten
beperken

m andere randvoorwaarden die de effecten
beperken

m conclusie
De effecten op de globale landbouwstructuur zijn zeer be-
perkt.
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LANDBOUWGEBRUIKSPERCELEN
21-04-2019

LEGENDE

E Landbouwinfrastructuur ] Granen, zaden en peulvruchten
[ Grasland 1 mais

(I Voedergewassen — Overige gewassen

[ | Aardappelen . Houtachtige gewassen

B suikerbieten 1 water

65



