Deel 2 | Stedenbouwkundige voorschriften

Leeswijzer voor tabel:
De grafische plannen en de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften (kolom 1 weergegeven op een grijze ondergrond) hebben verordenende kracht.
De toelichting bij de voorschriften (kolom 2) dient als richtinggevende interpretatie van de voorschriften gelezen te worden. Deze kolom is bijgevolg niet verordenend.

Algemene bepalingen

VERORDENEND TOELICHTING EN VISIE

Stedenbouwkundige voorschriften

0.1. Opgave van de voorschriften die opgeheven worden. 0.1. Opgave van de voorschriften die opgeheven worden.

Bij goedkeuring van onderhavig RUP worden volgende bepalingen en voorschriften
opgeheven:
- van het gewestplan Veurne-Westkust (K.B. 06/12/1976) voor de delen die | Het gaat om ca. 76a 87ca woongebied met landelijk karakter.
gelegen zijn binnen het plangebied van onderhavig RUP;
- van het BPA Ramskapelle Dorpskern (M.B. 07/11/1990) voor de delen die | Het gaat om ca. 19a 92ca zone voor sociale en/of private verkaveling, in zijn totaliteit
gelegen zijn binnen het plangebied van onderhavig RUP. of in fasen te verkavelen op basis van een door de gemeenteraad goed te keuren
wegenisstructuur... .

0.2. Werken/constructies in functie van openbaar nut, milieutechnische ingrepen. | 0.2. Werken/constructies in functie van openbaar nut, milieutechnische ingrepen.

Werken en constructies in functie van openbaar nut en milieutechnische ingrepen
kunnen in alle zones toegelaten worden voor zover de schaal en
bouwkarakteristieken ervan geen fundamentele afbreuk doen aan de kwaliteit van
de omgeving en de betreffende bestemmingszone.
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0.3. Woon- en leefkwaliteit

Functies, ondergeschikt aan de woonfunctie kunnen zijn (niet limitatieve lijst):
- berging
- hobbyruimte
- kelder

0.4. Meetmethoden oppervlaktes

De BVO loopt door tot de fysieke begrenzing van het gebouw die de scheiding vormen
tussen het gebouw en zijn buitenomgeving. Het is de zogenoemde buitenmuurse
oppervlakte.

De NVO is de vloeroppervlakte die daadwerkelijk door de gebruiker van het gebouw
kan worden gebruikt. Dit is de zogenoemde binnenmuurse oppervlakte, exclusief alle

bouwelementen.

0.5. Hoogtebepalingen

0.6. Windmolens en zonnepanelen

De helling van de zonneboilers en/of zonnepanelen dienen dezelfde lijn te volgen als
het dak.
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0.7. Water

Er dient te worden voldaan aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.

0.8. Landschappelijke inpassing

Landschappelijke inpasbaarheid kan bevorderd worden door een gerichte
groenaanleg en verantwoord materiaalgebruik.
Ook de onderlinge samenhang van de verschillende componenten binnen de site kan
de landschappelijke inpasbaarheid bevorderen.

0.9. Definities

Bouwlaag
Het peil van het maaiveld wordt gemeten ter hoogte van de respectievelijke gevel.
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Bouwlaa N

Bouwlaag 2

Bouwlaag 1

Maaiveld/straatniveau

Rekeninghoudend met de huidige EPB-norm en de daarmee samenhangend
isolatievoorwaarden, wordt voor een bouwlaag een hoogte van 3,50 meter in

rekening gebracht.
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Voorgevel
Gebouwen in tweede bouwlijn, zijn vrijstaande gebouwen opgetrokken tussen
vrijstaande gebouwen langsheen de rooilijn met de gewestweg (N34) en de
zonegrens.
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Voortuin
= de zone tussen de rooilijn en de voorbouwlijn van het hoofdgebouw.

Zijtuin

= de zone tussen de zijkavelgrens en de zijgevel van het hoofdgebouw.

Indien de zijkavelgrens samenvalt met de rooilijn van de interne wegenis, dan wordt
de zone, tussen de rooilijn en de zijgevel van het hoofdgebouw ook aanzien als zijtuin.

Achtertuin
= de zone tussen de achterkavelgrens en de achtergevel van het hoofdgebouw.

Nachtwinkels
= kleinhandelszaken met openingstijden tussen 22:00 en 06:00.

Permanente bewoning
De hoofdfunctie van de woning is ‘wonen’. Het voorzien van een domicilie op de

woning is dan ook verplicht.

Woningen waar geen domicilie is gevestigd

Woningen waar geen domicilie is gevestigd worden aanzien als ‘verblijfsrecreatie’ en
zijn binnen de woonzones van dit RUP NIET toegelaten.

rooiln

rooiljn

I woning
[ voortuin
2 zijtuin
I achtertuin

Permanente bewoning

Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van de vergunningsplichtige
functiewijzigingen dd. 14 april 2000 en latere wijzigingen (artikel 2 § 1-1° ‘wonen’).

Woningen waar geen domicilie is gevestigd

Hieronder vallen vakantiewoningen. Een vakantiewoning is een woning dat men
huurt/koop om de vakanties door te brengen. Er is aldus geen domicilie gevestigd.
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van de vergunningsplichtige
functiewijzigingen dd. 14 april 2000 en latere wijzigingen (artikel 2 § 1-2°
‘verblijfsrecreatie’).
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Wonen (VCRO, art. 2.2.3. §2)

Artikel 1. : projectzone

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTING EN VISIE

1.1. Bestemming

1.1. Bestemming

1.1.1. Hoofdbestemming

Deze zone is bestemd voor de realisatie van een woonproject onder de vorm van
eengezinswoningen voor permanente bewoning.

Binnen deze zone zijn geen woningen toegelaten waar geen domicilie is gevestigd.
Deze woningen worden aanzien als ‘verblijfsrecreatie’ en niet als ‘wonen’.

1.1.2. Nevenbestemming

De nevenbestemming is enkel mogelijk wanneer er een hoofdbestemming aanwezig
is.

Nevenbestemmingen dienen ondergeschikt te zijn aan de hoofdbestemming. De
vloeroppervlakte aangewend voor de nevenbestemming mag niet meer dan 50m?
bedragen en dient steeds kleiner te zijn dan de oppervlakte aan hoofdbestemming.

1.1.1. Hoofdbestemming

Zie onder 0.9. Definities: permanente bewoning.

Hieronder vallen vakantiewoningen. Een vakantiewoning is een woning dat men
huurt/koop om de vakanties door te brengen. Er is aldus geen domicilie gevestigd.
Het besluit van de Vlaamse Regering tot bepaling van de vergunningsplichtige
functiewijzigingen dd. 14 april 2000 en latere wijzigingen (artikel 2 § 1-1° ‘wonen’ en
artikel 2 § 1-2° ‘verblijfsrecreatie’).

1.1.2. Nevenbestemming
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1.2. Inrichting

1.2.1. Algemeen

Gezien de kans reéel is dat er ter hoogte van het plangebied nog sporen bewaard zijn
van de verdedigingslinie uit de Eerste Wereldoorlog en gelet op de bodemimpact van
de realisatie van de bestemming is het belangrijk dat voorzien wordt in een
archeologisch onderzoek, voorafgaand aan de werken. Daarnaast dient gewezen te
worden op de mogelijke aanwezigheid van munitie uit de oorlog.

Globaal project = een project voor de gehele zone (gebiedsdekkend).

De conceptschetsen scenario 1 en 2 zijn richtinggevend voor de gewenste invulling van
de projectzone.
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1.2.2. Overdrukzone ‘bouwvrije zone’

De overdrukzone bouwvrije zone heeft een minimale breedte van 5,00 meter.

In de overdrukzone ‘bouwvrije zone’ mogen, met uitzondering van de aanleg van een
fiets- of wandelpad in waterdoorlatende materialen, geen constructies en/of
gebouwen opgericht/geplaatst worden. Hierop kan niet afgeweken worden.

De overdrukzone bouwvrije zone dient hoofdzakelijk een groene inrichting te krijgen.
Er dient gewerkt te worden met landschappelijke aanplantingen als overgang naar
het achterliggend landschap.

Alle gebruikte plantgoed dient inheems te zijn.

Het plaatsen van afsluitingen is toegelaten onder de vorm van groenaanplant en/of
paal en draadafsluiting met een maximale hoogte van 1,00 meter.

Gesloten wanden zijn niet toegelaten. Hierop kan niet afgeweken worden.

1.2.3. Overdrukzone ‘specifieke bepalingen’

Achterliggend aan het perceel 15/02P langsheen de Hemmestraat wordt een
overdrukzone ‘specifieke bepalingen’ voorzien. Binnen deze overdrukzone kunnen

geen nieuwe woonentiteiten worden opgericht.
Deze overdrukzone:

1.2.2. Overdrukzone ‘bouwvrije zone’

Omwille van:

- het huidig achterliggende weiland en aanleg van trage verbinding;

- het onderhoud van de waterloop WN.3.2.1.4. ten oosten van het plangebied;

een bouwvrije zone van minimum 5,00 meter breed voorzien ten noorden en oosten
van het plangebied.
Volgens art. 17 van de wet op de ‘Onbevaarbare Waterlopen’ (dd. 28/12/1967), zijn
de aangelanden, gebruikers en eigenaars van kunstwerken, verplicht doorgang te
verlenen, de nodige materialen, gereedschap en werktuigen voor de uitvoering van
werken te laten plaatsen, en ook producten die voortkomen van de ruimingswerken
binnen een 5-meterstrook vanaf de oever te aanvaarden.

Ook in art. 6 van het decreet van Het Vlaams Parlement van Het Vlaams Parlement van
19 juli 2013 tot wijziging van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het “integraal
waterbeleid’”” worden de onderhoudsstrook en de rechten en plichten van
aangelanden naast de waterloop uitgebreid beschreven.

In de overdrukzone bouwuvrije zone dient er gezocht te worden naar een overgang
tussen bebouwing en het achterliggend landschap. Deze zone dient ervoor te zorgen
dat het project landschappelijk geintegreerd wordt in zijn wijdere omgeving.

Niet limitatieve lijst — waterdoorlatende verhardingen: kleinschalige materialen op een
zandbed, grasdals, kiezels, waterdoorlatende betonklinkers...

1.2.3. Overdrukzone ‘specifieke bepalingen’
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1.2.4. Indicatieve aanduiding ‘zichtas’

1.2.5. Bebouwingsdichtheid

De conceptschetsen scenario 1 en 2 zijn hiervoor richtinggevend.

1.2.6. Typologie
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1.2.7. Inplanting

Hoofdgebouw:

De voorgevel is verplicht gericht naar de open ruimte toe, waardoor de woningen
beschikken over een zuid gerichte tuin. De conceptschetsen scenario 1 en 2 zijn
hiervoor richtinggevend

Met autoluw wordt bedoeld dat ergens sprake is van relatief weinig gemotoriseerd

verkeer. Wegen waarbij enkel uitzonderlijk gemotoriseerd verkeer voorkomt (bvb.
hulpverlening, laden en lossen, verhuiswagen...).

Bijgebouw:

1.2.8. Bouwvoorschriften

Hoofdgebouw:
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Een cluster bestaat uit max. 4 woningen.

Bijgebouw:
Een bijgebouw is een losstaande constructie, zonder fysische verbinding met het

hoofdgebouw.

1.2.9. Voorkomen
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1.2.10. Verhardingen

Men streeft naar groene tuinzones.

Waterdoorlatende materialen: bvb. kleinschalige materialen op een zandbed,
grasdals, kiezels, waterdoorlatende betonklinkers...

Er dient te worden voldaan aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake  hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.
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1.2.11. Groen

1.2.12. Afsluitingen

Voorbeelden van niet toegelaten, gesloten wanden langsheen de bouwvrije zone
(overdrukzone) zijn: gesloten hekwerk, metselwerk, houten/betonnen panelen,
tuinschermen, geweven kuststofmatten, geweven kokosmatten, draadafsluiting met
winddoek...

1.2.13. Parkeren

Bij niet voldoende parkeerplaatsen is het gemeentelijk stedenbouwkundige reglement
op het ontbreken van parkeerplaatsen van toepassing.
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De noodzakelijke parkeerplaatsen worden gemeenschappelijk gebundeld en maximaal
buiten het zicht geplaatst. De tuinen zijn vrij van parkeerplaatsen maar wel
toegankelijk voor fietsen

De projectzone omvat max. 16 carports.

‘Groene’ parking: bvb. parkeerzone aangelegd met grasdallen.

1.2.14. Ontsluiting en openbaar domein

~ = indicatieve aanduiding: interne wegenis

Indicatief betekent dat de exacte situering ervan niet vastligt. Wel het type en de
locatie van de verbinding.

| 1 | Lo
| 1 | Lo
[ 1 | |
| I5m | Ism |
| 7 >
[ 1 | |
| 1 | Lo
| 1 | Lo

De tuinen zijn vrij van parkeerplaatsen maar wel toegankelijk voor fietsen
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lijninfrastructuur (VCRO, art. 2.2.3. §2)

Artikel 2: waterloop

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

2.1. Bestemming

TOELICHTING EN VISIE

2.1. Bestemming

2.1.1. Hoofdbestemming

Deze zone is bestemd voor het behoud en onderhoud van de bestaande waterloop.

2.1.1. Hoofdbestemming

Onbevaarbare tweede (WN.3.2.1.4, beheerder

Westkustpolder).

waterloop van categorie

Voorwaarden waterbeheerder:

- Langsheen de waterloop dient in alle omstandigheden vanaf de oeverrand (open
profiel) of vanaf de rand van de overwelving, (gesloten profiel) steeds een 5m
brede strook volledig vrij te blijven van elke bebouwing en aanplantingen
(rekening houdend met de te verwachten volume van de aanplantingen) zodat de
toegang tot de waterloop onder meer voor personen en materieel bij uitvoering
van werken aan deze waterloop altijd is verzekerd.

- Opslag of tijdelijke opslag mag niet in de 5m-strook.

- Afrasteringen in de langsrichting van de beek dienen geplaatst te worden op:

- ofwel 1m landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop, met een
hoogte van max. 1,50 meter.
- ofwel 5m landinwaarts vanaf de taludinsteek van de waterloop.
de waterloop dienen de nodige

- Afrasteringen in dwarsrichting t.o.v.

voorzieningen getroffen te worden om een vrije doorgang binnen de 5m-strook
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mogelijk te maken door middel van een opening of poort met een minimale
breedte van 4m.

Bij heraanplantingen langsheen de waterloop dienen bomen, omwille van het
mechanisch onderhoud van de waterloop, met een tussenafstand van minstens
10 meter te worden ingeplant, op minstens 1 meter landinwaarts vanaf de
taludinsteek.

De bomen mogen niet ontworteld worden om schade aan het talud te
voorkomen.

Het bewerken van de grond gelegen langsheen de waterloop mag slechts vanop
een afstand van 1m vanaf de taludinsteek van de waterloop.

Ophogingen binnen de 5m-onderhoudsstrook worden niet toegelaten. teneinde
onderhoudswerken aan de waterloop uit te voeren dient de onderhoudsstrook
vanaf de huidige taludinsteek een vlak verloop (horizontaal) te hebben en dit over
de volledige breedte van deze 5m-onderhoudsstrook. (huidig taludinsteek = plaats
van de kop van de talud zoals nu vastgesteld).

De Provincie kan niet verantwoordelijk gesteld worden voor eventuele schade aan
de verharding aangelegd binnen de 5m-strook t.g.v. onderhoudswerken aan de
waterloop

De Provincie kan niet instaan voor de kosten voor het verwijderen van maai- en
ruimtingsspecie die normaal binnen de 5m-strook mag worden gedeponeerd.
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