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Leeswijzer voor tabel:
De grafische plannen en de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften (kolom 1 weergegeven op een grize ondergrond) hebben verordenende kracht.
De toelichting bij de voorschriften (kolom 2) dient als richtinggevende interpretatie van de voorschriften gelezen te worden. Deze kolom is bijgevolg niet verordenend.

VERORDENEND TOELICHTING

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

0.1. Opgave van de voorschriften die opgeheven worden. 0.1. Opgave van de voorschriften die opgeheven worden.

Volgende voorschriften en bepalingen worden opgeheven na
goedkeuring van onderhavig gemeentelijk RUP:
- Gemeentelike stedenbouwkundige verordening inzake
perceelsafsluitingen, de grootte van de percelen en uitzicht
van de gebouwen in de residentiéle wijk Simli, van 10.08.2006.

- de voorschriften en bepalingen van het gewestplan Veurne —
Westkust (KB 6/12/1976) voor wat befreft de delen gelegen
binnen de confour van onderhavig RUP.

- Volgende verkavelingen worden opgeheven na goedkeuring

van voorliggend RUP:

Volgnr. plan | dossiernummer Datum goedkeuring |
V001 1 | VK.72/236.073/LR/DC 19/11/1976
V001 2 | VK.236.008 27/12/1977
V001 3 | VK.64/236.020 06/10/1964
V001 4 | VK.63/236.008 20/02/1965
V001 5 |VK.64/236.019 04/10/1964
V002 1 | VK.64/236.014 13/06/1964
V002 2 |- 06/10/1966
V002 3 | VK.64/236.014 18/12/1965
V013 1 | VK.137/086/LR/DC 03/10/1977
V014 1 | VK.63/236.006 20/10/1963
V014 2 |5.00/38016/306.2 13/12/2004
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V015 1 | VK.236.068/DC 28/02/1970
V015 2 | VK.70/236.068 12/04/1977
V016 1 | VK.66/236/049 01/10/1966
V016 2 | VK.66/236.049/LR/DC 31/08/1976
V016 3 [5.00/38016/349.3 01/02/2010
V017 1 | VK.64/236.012 17/03/1964
V018 1 | VK.68/236.064 22/08/1968
V018 2 |5/38016/364.2 25/05/1998
V019 1 | VK.64/236.023 08/12/1964
V020 1 | VK.137/087 28/071977

V020 2 | VK.137.087 JE 28/11/1977
V021 1 |541.1017PR/AMC 16/05/1983
V021 2 |5.00/38016/1017/1 11/02/1991
V021 3 [5.00/38016/1017/3 31/01/2000
V077 1 ]5.00/38016.1028.1 10/07/1989
V083 1 |5.00/38016/1034.1 27/12/1991
V098 1 |67/236.058 22/07/1967
V103 1 ]5.00/38016/1047.1 05/02/2007
V106 1 ]5.00/38016/1048.1 30/07/2007
V021 4 |5.00/38016/1017.4 26/11/2012
V120 L= 27/01/2014

0.2. Werken en constructies in functie van openbaar nut en/of
milieutechnische ingrepen

Werken en constructies in  functie van openbaar nut en
milieutechnische ingrepen kunnen in alle zones toegelaten worden
voor zover de schaal en bouwkarakteristieken (inplanting, gabarit,
materiaalgebruik...) ervan geen fundamentele afbreuk doen aan de
kwaliteit van de omgeving en de betreffende bestemmingszone.

0.3. Voorkomen

Alle materialen en kleuren die worden gebruikt binnen dit plangebied
moeten afgestemd worden op de aard, het karakter en de uitstraling
van de site en de directe omgeving.

Felle kleuren moeten geweerd worden. Alle zichtbare metselwerk in
gevels en andere zichtbare constructies moeten in het wit geschilderd

0.2. Werken en constructies in functie van openbaar nut en/of
milieutechnische ingrepen.

Vb. wegeniswerken, rioleringswerken, pompinstallaties,
elekiriciteit en gas, elekiriciteitscabine, waterbuffering, e.d.

leidingen

0.3. Voorkomen

Afgestemd zijn op de aard, het karakter en de uitstraling van de
directe omgeving: er dient minstens een link te zijn met de omgeving.
Deze link kan complementair, tegenstellend, materieel, historisch,
esthetisch en/of cultureel zijn.




0.4. Stedenbouwkundige toelating

0.5. Windmolens en zonnepanelen

Bedoeld worden allerhande modellen windmolens met horizontale of
verticale as ingeplant op zowel een gebouw of op een mast.

Princiepstekening bij een afgeknot hellend dak.

L T7— T —

Princiepstekening bij een plat dak.
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0.6. Landschappelijke inpassing

Alle ingrepen, constructies en gebouwen dienen landschappelik
ingepast te worden. Een maximale harmonie met de omgeving moet
nagestreefd worden en de eigenheid van de directe omgeving dient
te worden gerespecteerd en zo mogelijk versterkt.

0.7. Bestaande bebouwing die afwijkt van de verordenende
bepalingen

Bestaande gebouwen die afwiken van de gestelde verordende
bepalingen kunnen behouden blijven en kunnen binnen de
bestaande afwikende bouwvolumes en inplanfing verbouwd worden.
Volume-uitbreidingen kunnen enkel voor de functies die voldoen aan
de gestelde verordenende bepalingen.

0.8. Woon- en leefkwaliteit

Alle bebouwing onder de 1s* bouwlaag (zie 0.11. definities) dient te
worden aangewend voor functies, ondergeschikt aan de
woonfunctie.

0.9. Bijgebouwen

Alle bijgebouwen zijn onderhevig aan de vergunningsplicht.
- Bijgebouwen < 12m? mogen in hout worden opgetrokken,
maar dienen in het wit geschilderd te worden.
- Voor bijgebouwen > 12m? gelden de voorschriften van de
respectievelike bestemmingszones.

0.6. Landschappelijke inpassing

Landschappelike inpasbaarheid kan bevorderd worden door een
gerichte groenaanleg en verantwoord materiaalgebruik.

Ook de onderlinge samenhang van de verschilende componenten
binnen de site kan de landschappelike inpasbaarheid bevorderen.

0.7. Bestaande bebouwing die afwijkt van de verordenende
bepaling

0.8. Woon- en leefkwaliteit
Functies, ondergeschikt aan de woonfunctie kunnen zijn (niet
limitatieve lijst):

- garage;

- berging;

- hobbyruimte;

- kelder

0.9. Bijgebouwen




0.10. Publiciteit

Op het naambordije kan het volgende vermeld staan:
- ‘Dhr. M Delporte' - Advocaat;
- B&B - Nieuwpoorts nestje.

0.11. Fietsstalcomfort

Ter llustratie: woning met drie slaapkamers = 4 fietsstalplaatsen
((1x2)+1+1)

Ter illustratie: 2% van een vloeropperviakte van 150m?2? = 3m?2 voorzien
voor fietsstalling (dus 2 stalplaatsen mogelik gezien de minimum
afmetingen).
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0.12. Water

Er dient te worden voldaan aan de gewestelijke stedenbouwkundige
verordening inzake  hemelwaterputten, infiliratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en

hemelwater.

0.13. Definities
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Maaiveld/straatniveau

domein.

Het peil van het maaiveld wordt gemeten ter hoogte van de as van de weg, dit
specifiek ter hoogte van het midden van de perceelsgrens die grenst aan het openbaar
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VERORDENEND

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1. Bestemming
Binnen deze zone wordt een menging van wonen, kantoren, handel,
horeca en hotel toegelaten.

- Enkel detailhandel is toegelaten.
-  De woonfunctie kan gerealiseerd worden onder de vorm van
eengezinswoningen en/of meergezinswoningen.

Kantoor, handel, horeca en hoftelfuncties zijn enkel toegelaten indien
er minstens één woongelegenheid aanwezig is.

Bij meergezinswoningen dienen alle functies, anders dan wonen, te
worden voorzien in de eerste bouwlaag (gelijkvloers).

Alle locaties voor dansgelegenheden, dancings of discotheken en
nachtwinkels worden uitgesloten.

Exploitatie van 1ste en 29e klasse VLAREM-inrichting worden uitgesloten.

1.2. Inrichting
1.2.1. Bebouwing

volume en afmetingen:

- maximum 3 bouwlagen + 2 bouwlagen in het dak.
= in een 29 daklaag kunnen geen autonome wooneenheden
gerealiseerd worden.

TOELICHTING

1.1. Bestemming

1.2. Inrichting
1.2.1. Bebouwing

Volume en afmetingen:

Het dak kan afgewerkt worden met een nok (bijvoorbeeld bij 1
bouwlaag in het dak). Het dak kan ook afgeknot worden waarbij de
dakranden maximaal 1 m boven het afgewerkte horizontale dakvlak
zijn gelegen.
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Uitzondering: -
. . Lt ards
- Uitzondering 1: roos gearceerde zone: l;././'
-

—————
- Uitzondering 2: rood gearceerde zone: I /7/ o
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Specifieke bepalingen in functie van woonkwaliteit:

- Om woonkwalitatieve redenen dienen de
woongelegenheden een minimale nuttige vioeropperviakte te
hebben van 50 m? per woongelegenheid. Bij meerdere
woongelegenheden in hetzelfde gebouw geldt daarenboven
een minimale gemiddelde nuttige vloeropperviakie van 60 m2.

- Elk slaapvertrek en elke leefruimte dient een minimale netto
oppervlakte van 9 m? te hebben.

- Deze opperviaktes dienen duidelik vermeld te worden op het
bouwplan van de stedenbouwkundige aanvraag.

Voorkomen (met vitzondering van uitzondering 1: de roos gearceerde
zone):

Alle gevels dienen opgetrokken in metselwerk. Hierbij dienen rode,
niet-bezande bakstenen te worden gebruiki.

Alle zichtbare metselwerk in gevels en andere zichtbare constructies
moeten in het wit geschilderd worden

De dakbedekking dient te bestaan uit tegelpannen in een oranje-
rode kleur.

Gabarit bij open bebouwing:

Het gabarit bij open bebouwing wordt voor de afgewerkie gevels
bepaald door:

1. Verticale bouwlijnen die vertrekken vanaf het maaiveld met een
maximum hoogte gelik aan het aantal bouwlagen maal 3 m.
Hierin zijn het aantal opgelegde bouwlagen begrepen.

2. Vanaf deze verticale bouwliinen met een bijkomende verticale
variabele hoogte van maximum 1,75 m vertrekken onder minimum
40° - maximum 60° de bouwlijnen van de dakconstructie.

3. De afstand vanaf de bovenkant van de afgewerkte hoogst
opgelegde bouwlaag tot de bovenkant van de afgewerkte
tweede daklaag bedraagt maximaal é m. Hierin zijn maximaal
twee bouwlagen begrepen.

4. De bouwlijn van de dakconstructie wordt met dezelfde helling

Specifieke bepalingen in functie van woonkwaliteit:

Voorkomen (met vitzondering van uitzondering 1: de roos gearceerde
zone):

Andere zichtbare constructies : carports, serres, prieeltjes...

Gabarit bij open bebouwing:
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Voorgevel: gevel vitkijkend op de Albert I-laan

A:
percelen vanaf een breedte van 34m (37m voor hoekpercelen)
kunnen gebouwen hebben met een voorgevelbreedte van 24m.

B:

Voor grotere projecten op percelen groter dan 34 meter (37 meter
voor hoekpercelen) zullen bijgevolg meerdere gebouwen moeten
opgetfrokken worden en/of zullen de gebouwen moeten
gemoduleerd worden.

De modulatie van de zone B1 wordt verduidelijkt onder de titel
‘inplanting’.

C:
Voor uitzondering 1: de roos gearceerde zone:
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Inplanting

De afstand tussen de gevels van verschilende gebouwen of
perceelsgrenzen wordf gemeten vanuit de gevelvlakken en niet
vanuit de geveluitsprongen.

Bij geval A

rooilijn

zonegrens

percealgrenls

L max. 24m L
1

rooilijn

Vb. ingeval van twee aparte gebouwen voor één project op één
perceel
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Bij geval B, voor percelen breder dan 34 m (37 m indien hoekperceel)

Voor grotere projecten op percelen breder dan 34m (37 meter indien
hoekperceel) zullen bijgevolg meerdere gebouwen moeten
opgetrokken worden en/of zullen de gebouwen moeten
gemoduleerd worden.

Moduleren van gevelvlakken kan gebeuren door het creéren van
verticale onderbrekingen door bv. ander materiaalgebruik,
accidenteren van het gevelviak, andere structuur, ander
kleurgebruik...

o Situatie B1:

Afzonderlike gebouwen

rooilijn

zonegrens

8m

parcaalgjréns

L max. 24m L L max. 24m L
1

L groter dan 34m 1LFOOI|Ijn

Bij meerdere gebouwen dient elk gebouw zijn eigen architectuur en
vitstraling te bezitten, waardoor er een eenheid in verscheidenheid
kan ontstaan.
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e Situatie B2:

Aaneengesloten gebouwen

(o]
o zonegrens

B1
«—

min.
8m

8m

perceelgrens

=
|

L max. 24m pmax 24m max. 24m rooilijn

L mai. 72m

Door de volumeverschillen tussen de verschillende gebouwdelen,
mag de aaneengesloten bebouwing in éénzelfde architectuur
opgetrokken worden.
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e Situatie B3:

Aaneengesloten gebouwen

rooilijn

Zonegrens

perceelgrens

L max_ 24m L max 24m L max. 24m N r00I|Ijn
1 il 1

L max. 72m

=

Door de volumeverschillen tussen de verschillende gebouwdelen,
mag de aaneengesloten bebouwing in éénzelfde architectuur
opgetrokken worden.
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Bij geval C - voor vitzondering 1: de roos gearceerde zone:

De afstand tussen de gevels van verschilende gebouwen of
perceelsgrenzen wordf gemeten vanuit de gevelvlakken en niet
vanuit de geveluitsprongen.

rooilijn

rooilijn

1 kadastraal perceel
3 verschillende gevels

8m

£
£

8m

-

moduleren rooilijn

max 10m
-+

Per 10im dient elk gevelviak zijn eigen architectuur en uitstraling te
bezitten, waardoor er een eenheid in verscheidenheid kan onfstaan.

Moduleren van gevelvlakken kan gebeuren door het creéren van
verticale onderbrekingen door bv. ander materiaalgebruik,
accidenteren van het gevelviak, andere structuur, ander
kleurgebruik...
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Voor alle gevallen — A, B (B1-B2-B3) en C:
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max. 1m
Tmax. 30cm

geVe| I |J n geveluitsprong

l#

balkon

max. 1,5m

_ymax. im
IM‘ Tmax. 30cm

gevel I IJ n geveluitsprong

en balkon

De afstand tussen de gevels van verschillende gebouwen of
perceelsgrenzen wordf gemeten vanuit de gevelvlakken en niet
vanuit de geveluitsprongen.

Vrijstaande constructies bij eengezinswoningen: bijgebouwen

Het kan hier gaan over een tuinhuis, poolhouse, vrijstaande carport,
vrijstaande garage, serre, e.d. ...
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1.2.2. Verhardingen

Vb. kleinschalige materialen op een zandbed, grasdals, kiezels,...

1.2.3. Groen

Het beplantingsplan moet duidelikheid verschaffen inzake:
- plantenkeuze (streekeigen planten, heesters en bomen verdienen
voorkeur);
- inplanting plantgoed;
- beoogde beplantingshoogtes;

GEOMEX bvba Nieuwpoort — GRUP Groenendijk Noord - Simli 29 augustus 2014
RUP_38016_2.14_00001_00001 O.ref.: 09R003 - 45 -



1.3. Ontsluiting

Een onfsluiting (op- en afrit) heeft een indicatieve breedte van
maximaal é m.

1.4. Parkeervoorzieningen

Bij het ontbreken van voldoende parkeerplaatsen is het gemeentelik
belastingsreglement op het ontbreken van parkeerplaatsen van

foepassing.
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VERORDENEND

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

TOELICHTING

2.1. Bestemming

Binnen deze bestemmingszone worden enkel de volgende functies
toegelaten:

1) Woonfunctie;

2) Vrije beroepen;

3) Hotelfunctie.

Vrije beroepen zin toegelaten op de geliikvloerse verdieping. Vrije
beroepen zijn hier enkel : artsen, tandartsen, notarissen, advocaten en
dierenartsen.

2.2. Inrichting

2.2.1. Bebouwing

Volume en afmetingen:
Max. 3 bouwlagen + 1 bouwlaag in het dak
maximum bouwdiepte: 20 m

Specifieke bepalingen in functie van woonkwaliteit:

- Om woonkwalitatieve redenen dienen de woongelegenheden
een minimale nuttige vloeropperviakte te hebben van 50m? per
woongelegenheid. Bij meerdere woongelegenheden in hetzelfde
gebouw geldt daarenboven een minimale gemiddelde nuttige
vloeroppervlakte van 60m?2.

- Elk slaapverirek en elke leefruimte dient een minimale netto
opperviakte van 9 m? te hebben.

2.1. Bestemming

2.2 Inrichting
2.2.1. Bebouwing
Het dak kan afgewerkt worden met een nok. Het dak kan ook

afgeknot worden waarbij de dakranden maximaal Tm boven het
afgewerkte horizontale dakvlak zijn gelegen.




Andere zichtbare constructies : carports, serres, prieelijes...
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Voorgevel :

A:
Gevel uitkikend op de Elisalaan.
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vb. ingeval van twee aparte gebouwen voor één project op één
perceel

De modulatie van de zone B1 wordt verduidelikt onder de titel
‘inplanting’.

Inplanting

Bij geval A:

rooilijn

Zonegrens

perceelgrens

max. 24m L
A

=
Bm

rooilijn
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Bij geval B:

Voor grotere projecten op percelen breder dan 34 m (37 meter
indien hoekperceel) zullen bijgevolg meerdere gebouwen
moeten opgetrokken worden en/of zullen de gebouwen moeten
gemoduleerd worden.

Moduleren van gevelvlakken kan gebeuren door het creéren van
verticale onderbrekingen door bv. ander materiaalgebruik,

accidenteren van het gevelviak, andere structuur, ander
kleurgebruik...

Situatie B1:

Afzonderlijke gebouwen

C
—
o
o Zonegrens
=
£E
i 1]
o
T @
—
=
[iF}
8m o
2
o
o
L max. 24m L L max. 24m L
1 E R 1 A
fus
X groter dan 34m Jrooilijn
1 A

Bij meerdere gebouwen dient elk gebouw zijn eigen architectuur
en uitstraling te bezitten, waardoor er een eenheid in
verscheidenheid kan ontstaan.
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Situatie B2:

Aaneengesloten gebouwen

rooilijn

zonegrens
B1
—

perceelgrens

max24m,  max 24m rooilijn

Door de volumeverschillen tussen de verschillende gebouwdelen,

mag de aaneengesloten bebouwing in éénzelfde architectuur
opgetrokken worden.
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Situatie B3:

Aaneengesloten gebouwen

rooilijn

Zonegrens

perceelgrens

, rooilijn

:
5
:
¥
g
5

-
-

Voor alle gevallen Aen B (B1, B2 en B3):

Het kan hier gaan over een tuinhuis, poolhouse, vristaande
carport, serre, vrijstaande garage, e.d. ...

Modulering op de gevels:
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max. 1m
Tmax. 30cm

L

max. 1,5m

g evel I IJ n geveluitsprong

De afstand tussen de gevels van verschilende gebouwen of
perceelsgrenzen wordt gemeten vanuit de gevelvlakken en niet
vanuit de geveluitsprongen.

> [balkon

max. 1m
oevltararg Tmax. 30cm
T

Q
@
<
@

|J n geveluitsprong
en balkon
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2.2.2. Verhardingen

Vb. kleinschalige materialen op een zandbed, grasdals, kiezels,...

2.2.3. Groen

Het beplantingsplan moet duidelijkheid verschaffen inzake
- plantenkeuze (streekeigen planten, heesters en bomen
verdienen voorkeur);
- inplanting plantgoed;
- beoogde beplanfingshoogtes;
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2.3. Ontsluiting

Een ontsluiting (op- en afrit) heeft een indicatieve breedte van
maximaal 6 m.

Omwille van de verkeersveiligheid worden geen bikomende
erfontsluitingen op de Elisalaan foegelaten.

2.4. Parkeervoorzieningen

Bij het ontbreken van voldoende parkeerplaatsen is het
gemeentelik belastingsreglement op het ontbreken van
parkeerplaatsen van toepassing.
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VERORDENEND

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

TOELICHTING

3.1. Bestemming
Binnen deze zone is enkel de woonfunctie toegelaten.

Enkel eengezinswoningen zijn toegelaten.
Zorgwoningen worden beschouw als eengezinswoningen.

Complementair aan het wonen worden volgende nevenfuncties
toegelaten:

- Vrije beroepen op de gelikvloerse verdieping met een
maximale opperviakie van 100m? per woongelegenheid voor
zover deze:

e geen abnormale hinder veroorzaken voor de directe
woonomgeving;

e de draagkracht van de omgeving niet overschrijden;

e gltiid worden vergezeld van een woonentiteit

e Per nevenfunctie dienen drie parkeerplaatsen op eigen
terrein voorzien te worden die complementair zijn aan
deze die dienstig zijn voor eigen bewoning.

- Per woning mogen maximum 3 gastenkamers verhuurd worden.
Hierbij wordt geen enkele vorm van openbaar café of
restaurant toegelaten. Per kamer dat verhuurd wordt dient 1
parkeerplaats op eigen ferrein voorzien te worden. Deze
parkeerplaatsen dienen complementair te ziin aan deze die
dienstig zijn voor eigen bewoning.

Vergunningsplichtige werken in functie van bestaande vergunde
meergezinswoningen, anders dan onderhouds-, instandhoudings- en

3.1. Bestemming

Indien in een woning meer dan 3 gastenkamers verhuurd worden,
dient dit afgebouwd te worden naar max. 3.

Eetgelegenheid voor de B&B-gebruikers, in de vorm van een
verbruiksruimte, is wel foegelaten.
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3.2 Inrichting

3.2.1. Percelen

Verkavelen of verdelen van grond waarbij één of meerdere van de
percelen kleiner worden dan 850 m? wordt niet foegestaan.

3.2.2. Bebouwing

Volume en afmetingen:

Geen plat dak

Voorkomen:
Deze beperkingen worden opgelegd, daar het de bedoeling is de
gevels wit te schilderen.
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Inplanting:

rooilijn

perceelgrens

perceelgrens

rooilijn

3.2.3. Afsluitingen

De levende haag en/of groenscherm kan versterkt worden met
palen en draad die niet zichtbaar zijn van op de straat.

Een beperking van de hoogte tot maximaal 80 cm laat bestuurders
van auto’s en fietsers toe om ongehinderd de verkeerssituatie op het
kruispunt te zien.

De afmetingen van de poorten dienen conform te zijn met de
afmetingen van de afsluiting.
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3.2.4. Bilgebouwen en andere constructies

De verschijningsvorm wordt o.m. bepaald door bouwtypologie,
materiaalgebruik, gabariet, dakvorm en kleurgebruik.

Vrijstaande, niet voor verbliff bestemde bijgebouwen
Het kan hier gaan over een tuinhuis, poolhouse, vrijstaande carport,
vrijstaande garage, serre...
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3.2.5. Overdrukzone ‘Modernistische bebouwing’ en Callebout-
woningen

Binnen de overdrukzone '‘Modernistische bebouwing' bevindt zich een
samenhangend geheel van enkele woningen waarvan het karakter en
de typologie dient te worden behouden.

Ook wat betreft de Callebout-woningen dient het karakter en de
typologie te worden behouden. Callebout-woningen kunnen niet
gesloopt worden, behoudens bij overmacht (brand,
natuurverschijnselen, e.a.).

Verbouwingen, renovaties en herstellingen dienen te gebeuren met het
00g op het behoud van de eigenheid van de woningen.
Verbouwingen, renovaties en herstelingen dienen in functie te staan
van het authentieke karakter van de bebouwing en het architecturaal
geheel.

Bij volledige herbouw dient de oorspronkelijke situatie terug te worden
hersteld.

Binnen de overdrukzone ‘Modernistische bebouwing' en wat betreft de
Callebout-woningen, is een plat dak of licht afhellend lessenaarsdak
verplicht.

Wat betreft de Callebout-woningen dient het materiaalgebruik in de lijn
te zijn met de visie van architect Callebout: (witgeschilderde) baksteen,
hout, glas.

3.2.5. Overdrukzone ‘Modernistische bebouwing’' en Callebout-
woningen

Symbool overdrukzone ‘Modernistische bebouwing’:
Symbool Callebout-woningen: A

Bij alle ingrepen dient de authenticiteit van de wik te worden
bewaakt. De authenticiteit wordt onder meer bepaald door de
configuratie van de wegenis, de open bebouwing, de architectuur,
de inrichting van de niet-bebouwde delen...

Specifiek behoud van de bestaande (oorspronkelijke) bebouwing

Onder behoud van de eigenheid dient te worden begrepen dat de
architectuur, de uitstraling, het voorkomen, het materiaal- en
kleurgebruik van de oorspronkelijke bebouwing maximaal moet
behouden en/of gerespecteerd worden.

Bij initiatieven met betrekking tot de Callebout-woningen dienen de
ontwerpen terug gekoppeld te worden naar Onroerend Erfgoed
West-Vlaanderen.

Volledige afbraak is enkel verantwoord indien de veiligheid en
leefkwaliteit voor bewoners en/of omwonenden niet langer kan
gegarandeerd worden.




Geen nivelleringen.
Gebruik van sleedoorn, duindoorn, helmgras....

3.3. Parkeervoorzieningen

Richtinggevend wordt aangenomen dat minstens twee auto's op
privaat domein moeten kunnen gestald worden.
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VERORDENEND

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

4.1. Bestemming
Binnen deze bestemmingzone wordt enkel woonfunctie toegelaten.

Uitzondering: voor het hoekpand Elisalaan — Albert |-laan en Artanlaan
(aangeduid met een asterix, * ), wordt een hotelfunctie toegelaten of
een handelsfunctie enkel op het gelijkvioers.

Vrije beroepen worden enkel toegelaten op de gelijkvioerse verdieping.

4.2. Inrichting

4.2.1. Bebouwing

Volume en afmetingen :
Max. 3 bouwlagen + 1 bouwlaag in dak.

Uitzondering: voor het hoekpand Elisalaan — Albert I-laan en Artanlaan
(aangeduid met een asterix, * ), max. 3 bouwlagen + 2 bouwlagen in
het dak.

Verplichtend hellend dak met een helling tussen 40° en 60°.

Specifieke bepalingen in functie van woonkwaliteit:

- Om woonkwadlitatieve redenen dienen de woongelegenheden
een minimale nuttige vloeroppervliakie te hebben van 50m? per
woongelegenheid. Bij meerdere woongelegenheden in hetzelfde

TOELICHTING

4.1. Bestemming

Beeldbepalend hoekpand.

Vrije beroepen zijn hier enkel: artsen, tandartsen, notarissen,
advocaten en dierenartsen.

4.2. Inrichting

4.2.1. Bebouwing

Volume en afmetingen
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Inplanting:

c
©
a

Zie

moduleren r00|l Un

max 10m

vb. burgerliik wetboek inzake zichten en lichten

4.2.2. Vrijstaande bijgebouwen en andere constructies

Het kan hier gaan over een tuinhuis, poolhouse, vrijstaande
carport, vrijstaande garage, serre, ...
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4.2.3. Verhardingen

4.2.4, Groen
Het beplantingsplan moet duidelikheid verschaffen inzake
- plantenkeuze (streekeigen planten, heesters en bomen
verdienen voorkeur);
- inplanting plantgoed;
- beoogde beplantingshoogtes;

4.3. Ontsluiting

Een ontsluiting (op- en afrit) heeft een indicatieve breedte van
maximaal é meter.
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4.4. Parkeervoorzieningen

Bij het ontbreken van voldoende parkeerplaatsen is het
gemeentelik belastingsreglement op het ontbreken van
parkeerplaatsen van toepassing.
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