STAD NIEUWPOORT

UITTREKSEL UIT HET NOTULENBOEK VAN DE GEMEENTERAAD IN ZITTING OP
27 MEI 2010,

Tegenwoordig de Heren:

Roland Crabbe, Burgemeester-Voorzitter;

Rik Lips, Geert VVanden Broucke, mevr. Greet Ardies-Vyncke, mevr. Els Filliaert Vanlandschoot, Kris
Vandecasteele; Schepenen;

Frans Lefevre, CCMW-Voorzitter,

Philip Rathé, Bernard Maenhoudt, mevr. Ria Fiers, mevr. Christiane Viaene, Ronny Declerck, Roland
Woestijn, mevr. Patricia Markey-Deconinck, mevr. Karin Debruyne-Vancoillie, mevr. Anna Ovyn, Rudi
Hesters en Mevr. Adina Counye Raadsleden;

Benoit Willaert, Secretaris;

OPENBARE ZITTING

27. ONTWERP GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN DD. JUL1 2009. DEFINITIEVE
AANVAARDING,

De Raad,

Gelet op het verslag van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar dd. 22 maart 2010 ref.
TD/871.42/RD/278;

Gelet op art. 42 van het gemeentedecreet;

Gelet op het raadsbesluit dd. 12 september 1996 tot het opmaken van een Gemeentelijk Ruimntelijk
Structuurplan Nieuwpoort;

Gelet op het besluit van het college van burgemeester en schepenen dd. 21 oktober 1996 tot het
aanstellen van de W.1.T.A.B. Baron Ruzettelaan 35, 8310-Assebroek als deskundige tot het opmaken van
het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Nieuwpoort;

Overwegende dat het college van burgemeester en schepenen dd. 12 januari 2009 kennis neemt van
het voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelifk Structuurplan Nieuwpoort dd. januari 2009;

Cverwegende dat op 24 februari 2009 een plenaire vergadering werd gehouden; dat volgende
adviezen werden ontvangen:

- Provincie West-Vlaanderen - Drum dd. 19 februari 2009 ref. RP/09/133/AV;
- Agentschap R-O Viaanderen dd. 24 februari 2009 ref. 2,11/38016/101.1;

Overwegende dat de W.V.1. het verslag van de plenaire vergadering dd. 24 februari 2009 cvermaakt;
dat het verslag van de plenaire vergadering op 11 maart 2009 werd overgemaakt aan de Provincie West-
Viaanderen - Drum en het Agentschap R-C Viaanderen; dat Provincie West-Viaanderen - Drum dd. 16
maart 2006 ref. RP/JDE/09/2006 een reactie stuurt op het versiag van de plenaire vergadering;

Overwegende dat de W.V.1. het voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Nieuwpoort dd.
januari 2009 heeft aangepast aan de opmerkingen van de plenaire vergadering van 24 februari 2009,
ziinde voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Nieuwpoort dd. juli 2009;

Overwegende dat het voorontwerp Gemeentelilk Ruimtelijk Structuurplan Nieuwpoort dd. juli 2009
voor advies werd overgemaakt aan de Gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening (Gecoro); dat
de Gecoro in vergadering van 2 juli 2009 met éénparigheid van stemmen gunstig advies verieent op het
voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan,;

Overwegende dat de gemeenteraad dd. 31 juli 2009 het voorontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk
Structuurplan Nieuwpoort dd. juli 2009 voorlopig heeft aanvaard;

Overwegende dat een openbaar onderzoek werd gehouden van 1 september 2009 tot 1 december
2009; dat tijdens het openbaar onderzoek 2 informatievergaderingen werden gehouden, nl. op 29
september 2009 en op 13 oktober 2008 {(bekendgemaakt via folder huis aan huis verspreid over het
volledig grondgebied van Nieuwpoort), dat het openbaar onderzoek werd aangekondigd door aanplakking
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in de gemeente dd. 17 augustus 2009, bericht in het Belgisch Staatsbiad dd. 25 augustus 2009, bericht in
‘De Krant van West-Viaanderen’ dd. 28 augustus 2009; bericht in ‘Het Nieuwsblad' dd.25 augustus 2009,
bericht in ‘Het Laatste Nieuws’ dd. 29 & 30 augustus 2009 en een bericht in ‘Nieuwpoort uw stad’ editie
september-ckiober 2009; dat 33 adviezen, bezwaren en opmerkingen werden ontvangen;

Overwegende dat in toepassing van art. 2.1.16. § 6 en 7 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
de Gecoro alle adviezen, bezwaren en opmerkingen over het ontwerp GRS bundelt en cotrdineert en
hinnen de 60 dagen na het eind van het openbaar onderzoek een gemotiveerd advies uitbrengt bij de
gemesnteraad; dat in toepassing van 2.1.16.§7 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening de Gecoro
bij schrijven dd. 21 december 2009 aan het college van burgemeester en schepenen vraagt om de
termijn van 60 dagen te verlengen met 60 dagen om redenen dat gelet de hoeveelheid van de bezwaren
en de complexiteit van de ingediende bezwaren en opmerkingen vergt de adviesformulering aan de
gemeenteraad meer tijd dan opgelegd door de wetgeving, dat het college van burgemesster en
schepenen dd. 11 januari 2010 de termijnverlenging van 80 dagen goedkeurt;

Overwegende dat de Gecoro in toepassing van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening in
vergadering van 24 februari 2010, hinnen de gestelde termijn, gemotiveerd advies verleent over de
bezwaren en/of opmerkingen van het openbaar onderzoek betreffende het voorontwerp GRS Nieuwpoort;
dat alle bezwaren enfof opmerkingen, met uitzondering van het advies van de cultuurraad (advies buiten
termijn), ontvankelijk zijn; dat de Gecoro wel kennis heeft genomen van het ‘positief advies van de
cultuurraad;

Overwegende dat de Gecoro inzake de bezwaren en/of opmerkingen van het openbaar onderzoek
betreffende het voorontwerp GRS Nieuwpoort volgend advies uitbrengt:
1. BEZWAREN PATRICULIER, BEDRIJVEN, GEORGANISEERDE BEVOLKING:

1.1. BEZWAAR KESTELIJN CLAUDINE;

1.1.1. Beknopte inhoud:

Onderhavige bezwaargever tekent bezwaar aan met betrekking tot de zoekzone voor het lokale
voetbalterrein, zich baserend op volgende aspecten;

- Voetbhalsport in de nabijheid van paardensport is niet met elkaar te combineren. Ter versterking van zijn
verzoekschrift refereert de bezwaargever naar een manege in Middelkerke, ondersteunt door een
betrokken getuigenis.

- De parkeerproblematiek dat het eventuele voetbalterrein aanpalend aan de Ramskapellestraat zal
bezorgen, gezien de zeer beperkte parkeerplaatsen in de straat,

- Bezwaargever is eveneens kandidaat om het naastliggende stuk landbouwgrond van £ 1 ha grond te
kopen.

1.1.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

- Het voethalterrein in Middelkerke maakt deel uit van het sportpark 'De krokodil', een sportpark
bestaande uit 0.a. een Finse looppiste, een mountainbikeparkoers, een hindernisparkoers en een tweetal
voetbalterreinen. Ter hoogte van de looppiste, parallel met de perceelsgrens staat eveneens een tribune.
Dat hierdoor hinder wordt veroorzaakt t.a.v. de manege Derby, waarnaar de bezwaargever refereert, valt
bijgevolg niet te ontkennen.

De zoeklocatie voor het voetbalterrein binnen het OGRS valt naar dynamiek en grootorde niet te
vergelijken met de situatie in Middelkerke. Conform het richtinggevend gedeelte binnen het structuurplan
dient het sportpark t.h.v. Nieuwpoort Stad het zwaartepunt te vormen van grootschalige en
hoogdynamische sportbecefening.

Binnen het structuurplan wordt een zoekzone vooropgesteld, zonder weliswaar een specifieke inplanting.
Uiteraard kan het niet de bedoeling zijn om bijkomende hinder naar de recent hervormde manege en
omwonenden te creéren.

Voorgesteld wordt af e stappen van de vermelde zoekzone en wordt er voorgesteld om 3
alternatieven voorop te stellen:

a) Zoekzone fen noorden van de Molenstraat;

b) Zoekzone ten zuiden van de Molenstraat, ni. ten zuiden van het bestaande
woonuitbreidingsgebied en zuidelijk van de kerkwegsl;

c) Zoekzone tussen de Hemmestraat en Ramskapellestraat, dit onder voorbehoud van de
waterzieke gronden;

- parkeerproblematiek:

dit gegeven is niet meer van toepassing voor het betrokken terrein.

Als extra randcriterium wordt er voorgesteld om binnen het OGRS voor de drie zoekzones het
verkeersaspect op te nemen. Voor zoekzone a en b kan de parking gebruikt worden ter hoogte van de
recent aangelegde rotonde aan de Diksmuidseweg.
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- Aspect aankoop van de grond:
dit gegeven Is niet meer van toepassing.

1.2. BEZWAAR BEWONERS SIMLI-WIJK
1.2.1. Bekhopte inhoud:
a) Informatief gedeelte:
- Gebrekkige toepassing van het zorgvuldigheidsbeginsel ; geen correcte beschrijving van de feitelijke en
juridische toestand (zie verder),
- Verwarring scheppende teksten, meer bepaald:
- Simli versus Simili;
- Simii Il duinen: 50% in handen van de overheid versus 1% in handen van de overheid;
- 630 parkings waar parkeerplaatsen wordt bedoeld;
- Het specifiek aspect van de erfdienstbaarheden en de hierop gesteunde vaste beleidslijn betreffende
het vergunningenbeleid dient vermeld te worden.
- Het niet vermelden van het geplande BPA / uitvoeringsplan Simli - lJzermonde.
- Kwaliteiten en kansen: de aanleg van de promenade, de aanleg van het prins Mauritspark.
- Aspect woondichtheid figt rond de 10 won/ha en niet rond de 5 wen/ha.
- Overzicht sportactiviteiten: sommigen hiervan zijn in onbruik, enkele dienen toegevoegd te warden.
- Aspect 'het plaatsen van een omheining en borden met de melding van ‘beschermd landschap’ voor
Simli Il duinen’.
- Suggestie voor opname van een gebouw in het lijstje ‘'overzicht van monumenten, dorpsgezichien en
landschappen’.
Hef duingebied ten westen van Nieuwpoort - bad : hiermee wordt volgens de bezwaargever Simli 1]
bedoeld,
b} Richtinggevend gedeelte:
- Bezwaar tegen het principe van afwijkende bouwregels voor de randzone, meer bepaald palend aan de
Elisalaan en Albert | faan.
- Aspect ‘beperken van de bouwhoogte’ conform het Simli-lastenboek (nl. 11 m).
- Aspect 'minimale kavelgrootte van 850 m?.
- Aspect ‘het toelaten van zachte functies’.
- Parkeren in de Simli-wijk: vraag tot schrappen van de ondergrondse parking t.h.v. het Guido
Gezelleplein.
- Aspect 'instant houden van het beschermd Simli [ duingebied’: het bestendigen van het tennisterrein
aan de rand van de Simli-duinen staat haaks op de gewenste ontwikkeling van het beschermd
duinengebied.
- Bezwaargever ‘juicht’ de suggestie aan de hogere overheid voor het opmaken van een beheersplan toe.
- Aspect stedenbouwkundige verordening: deze werd goedgekeurd in 2006.
- Optimaliseren van de parkeergelegenheid: ondergronds versus rotatie end.
- Suggesties in het kader van het fiets- en wandelgebeuren.
- Het invoeren van tweerichtingsverkeer t.h.v. de Elisalaan.
1.2.2. Advies Gecoro met éénparigheld van stemmen:
Hierbij wordt ook verwezen naar de standpuntbepaling van bezwaren 1.5 en 1.18.
a) Informatief gedeeite:
- Verwarting scheppende teksten:
Er wordt voorgesteld dit gegeven aan te passen.
Ondermeer het aspect van de eigendomsstructuur zal verduidelijkt worden naar: 'de Simli Ilf - duinen zijn
voor het overgrote privé-eigendom, slechts + 3.000 m? is momenteel overheidseigendom ‘(dit komt
ongeveer neer op 1%).
- Het specifiek aspect van de erfdienstbaarheden, meer hepaald de vermelding van o.a. het lastenboek:
voorgesteld wordt om dit gegeven in het informatief gedeelte aan te vullen.
- Het niet vermelden van het geplande BPA / uitvoeringsplan Simli - ldzermonde:
dit gegeven za] aangepast worden naar ruimtelijk uitvoeringsplan Simli en ruimtelijk
uitvoeringsplan Jzermonde,
- Kwaliteiten en kansen: kwaliteit duidt op een actuele toestand, kansen op een toekomstige toestand. De
aanleg van de promenade en de aanleg van het prins Mauritspark is een kwaliteit voor Nieuwpoort,
Onderhavig aspect binnen het OGRS is bijgevolg correct weergeven.
- Dichtheid Simli - wijk:
dit gegeven zal aangepast worden,
- Overzicht sportactiviteiten:
dit gegeven zal aangevuld worden,

[ GR 27 mei 2010 i




- Aspect 'het plaatsen van een omheining ..."

dit werd In het OGRS correct weergegeven en zal bijgevolg niet aangepast worden.

- Suggestie van opname van een waardevol gebouw: Het betreft een overzicht van de tot op heden
ministerieel beschermde monumenten en landschappen.

Dit gegeven kan dus niet aangepast worden.

- Het duingebied ten westen van Nieuwpoort Bad: hier wordt inderdaad hef duingebied Simli lif bedoeld,
doch het gebied werd via deze naamgeving als zodanig ministeriee! beschermd.

Dit gegeven zal niet aangepast worden,

b) Richtinggevend gedeelte:

- Het is een beleidsvisie om ter hoogte van structurerende en/of centrumversterkende assen, waaronder
de Elisalaan als de Albert | Laan, bebouwing toe te laten met een iets densere structuur. Hetzelfde beleid
is terug te vinden voor de centrumversterkende assen ter hoogte van Nieuwpoort stad. Dit resulteert in
het toelaten van beperkte appartementsbouw aan de rand van de Simli-wijk (Elisalaan - Albert | laan)
weliswaar beperkt in hoogte en footprint.

Pe concrete uitvoering hiervan zal verder uitgewerkt worden in het ruimtelijk uitvoeringsplan dat
hiervoor zal opgemaakt worden, evenals het opleggen van de maximale bouwhoogte. Beperkte
appartementsvilla-bouw is momenteel reeds gedeelteliik uitgevoerd.

- Het opleggen van een minimum kavelgrootte van 850 m? heeft als doelstelling om de specificke
eigenheid, waarnaar de bezwaarschiijver net naartoe refereert, maximaal te hehouden. Op die manier
wordt vermeden dat grotere percelen worden opgesplitst in kleinere percelen, waardoor de eigenheid van
de Simli-wijk teniet gedaan wordt. Dit impliceert geenszins dat de bestaande kleinere percelen geen
houwmogelijkheden meer hebben, maar betekent slechts dat geen nieuwe percelen kunnen opgesplitst
worden in percelen kleiner dan 850 m?. De stelling dat percelen door overmachf onbebouwbaar worden,
is uitermate voorbarig.

De concrete ultvoering ervan maakt onderwerp uif van het ruimtelijk uitvoeringsplan dat in
opmaak is.

- Het was oorspronkelijk de bedoeling dat functies die eigen zjjn aan de woonbestemming zoals
bijberoepen, verhuren van kamers, .... mogelijk moeten zijn, De verdere invuliing van de zachte functies
zou dan deel uitmaken van het ruimtelijk uitvoeringsplan dat wordt opgesteld. Steflen dat andere functies
behoudens de woonfunctie incompatibel zijn, is niet correct, stellen dat de term zachte functie de
bedoeling heeft om op een verdoezelende wijze ongewenste dingen op te dringen is hier voorbarig.

Om gedeeltelijk tegemoet te komen aan de bezorgdheden van bewoners wordt voorgesteld om
het OGRS als voigt aan te passen:

“Bestaande zachte functies binnen het plangebied kunnen bestendigd worden maar krijgen een
uitdovende functie. Nieuwe zachte functies zijn niet meer toegelaten, De implementatie zal verder
geconcretiseerd worden in het ruimtelijk vitvoeringsplan dat zal worden opgemaakt.”

- Guido Gezelleplein : er zal afgestapt worden van een ondergrondse parkeerplaats.

Er wordt voorgesteld dit gegeven aan te passen.

- Aspect tennisterreinen aan de rand met Simli - llI:

Er wordt voorgesteld om de voorkeur te geven de tennisterreinen terug te incorporeren in het
duingebied, dit na onderzoek/vaststelling van de juridische toestand (al dan niet behoorlijk
vergund geacht} van de tennisvelden.

- Aspect stedenbouwkundige verordening op pag. 59: het is de bedeeling om de verordening die
inderdaad is goedgekeurd in 20086 te implementeren in het uitvoeringsplan voor de Simli

Onderhavig aspect is in het OGRS bijgevolg correct geformuleerd.

- Optimaliseren van de parkeergelegenheid: duidelijkheid tussen rotatie versus ondergronds {publiek -
prive).

Dit gegeven zal binnen het OGRS worden verduidelijkt en/of aangevuld, tegenstrijdigheden zullen
worden weggewerkt.

- Suggesties in het kader van het fiets- en wandelgebeuren:

dit gegeven zal aangepast worden, zie ook standpuntbepaling bezwaar 2.18.

- Zowel de Albert | Laan als de Elisalaan zijn eenrichtingsverkeer, de Franslaan is tweerichtingsverkeer.
De Albert | Laan werd een aantal jaar gelegen heraangelegd en heeft zich ontwikkeld als een winkelas.
Om de Franslaan te ontlasten van sluipverkeer en om de Albert | Laan verder te ontwikkelen als winkelas,
ter bevordering van het openbaar domein, wordt in de Elisalaan tweerichtingsverkeer ingelast.

Dit gegeven zal bijgevolg niet aangepast worden.

1.3. BEZWAAR ELIA ASSET N.V.:
1.3.1. Beknopte inhoud:
" Elia heeft op het grondgebied van Nieuwpoort hoogspanningsinstallaties in exploitatie en vraagt bijgevoig
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om rekening te houden met de aanwezigheid van de ondergrondse hoogspanningsleidingen in het
OGRS. De veiligheidsvoorschriften die moeten nageleefd worden indien werken worden uitgevoerd in de
(in)directe omgeving, werden in bijlage meegeteverd.

1.3.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Richtlijnen/veiligheidsvoorschriften inschrijven (bv. inzake afstandsbepalingen van groenaanplantingen en
constructies) maken geen onderwerp uit van een gemeentelijk structuurplan en zijn nu reeds geldend.
Deze richtlijnen dienen getoetst te worden bij een concrete actie of bij de bouwaanvraag en maken geen
onderwerp uit van een GRS.

Dit gegeven zal bijgevoig niet aangevuld worden.

1.4. BEZWAAR FAMILIE PATYN - RONSMANS:

1.4.1. Beknopte inhoud:

Bezwaargever woont ter hoogte van de, in het OGRS geformuleerde zonevreemde woonlint t.h.v. de
Brugsesteenweg. Bezwaargever protesteert tegen het ‘inkleuren’ van hun woning als zonevreemd, daar
dit een zeer negatieve connotatie heeft.

1.4.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

De woning bevindt zich in een, volgens het gewestplan, zone voor verblijffsrecreatie en is derhalve
zonevreemd. Dit gegeven staat volledig los van de hepalingen in het OGRS, Het is juist de bedoeling
binnen het CGRS om via een ruimtelijk uitvoeringsplan de zonevreemdheid op te heffen en zone-eigen te
maken (zie richtinggevend gedeelte p.57). Om een uniforme benadering te krijgen voor alle zonevreemde
woningen t.h.v. de Brugesteenweg kan het RUP eventueel uitgebreid worden t.h.v. andere
gewestplanbestemmingen (o.a. agrarisch gebied).

Het OGRS zal in die zin aangepast worden.

1.5. BEZWAAR URBAIN ROSEEUW:

Hierbij wordt ook verwezen naar de standpuntbepaling van bezwaren 1.2 en 1.18.

1.5.1. Beknopte inhoud: :

Bezwaargever vertegenwoordigt enkele inwoners van de Simli-wijk en stelt het volgende;

1. Er wordt geen melding gemaakt van het geplande uitvoeringsplan voor de Simli-wijk, noch over het
tastenboek voor de Simili.

2, Het opleggen van een minimum kavelgrootte van 850 m?, wat met de bestaande kieinere percelen?

3. Het toestaan van zachte functies zoals dokiers, advocaten,verhuren van kamers, ... is tegenstrijdig met
het residentieel karakter, zoals beschreven in het richtinggevend gedeelte en veroorzaakt overlast.

4. Het is niet duidelijk wat de stelling betekent: “de goedgekeurde verkavelingen van de jaren '80 - ‘90"
zijn summier’,

5. Elke verwijzing van een ondergrondse parking onder het Guido Gezelleplein dient te worden
geschrapt.

6. Het bestaande tennisterrein gelegen aan de rand met de bebouwing en de Simli-duinen maakt deel uit
vanh de Simli-duinen, de natuurwaarde dient bijgevolg te worden hersteld.

1.5.2. Advies Gecoro met éénparigheld van stemmen:

1. Melding van het geplande BPA Simili.

Dit gegeven zal aangevuld worden in het informatief gedeelte, alsook het aspect ‘lastenhoek’.

2. Het opleggen van een minimum kavelgrootte van 850 m? heeit als doelstelling om de specifieke
eigenheid, waarnaar de bezwaarschrijver net naartoe refereert, maximaal te behouden. Op die manier
wordt vermeden dat grotere percelen worden opgespilitst in kleinere percelen, waardoor de eigenheid van
de Simli-wijk teniet gedaan wordt. Dit impliceert geenszins dat de bestaande kleinere percelen geen
houwmogelijkheden meer hebben, maar betekent slechts dat geen nieuwe percelen kunnen opgesplitst
worden in percelen kleiner dan 850 m?.

De concrete uitvoering ervan maakt onderwerp uit van het ruimtelijk uitvoeringsplan dat in
opmaak is.

3. Aspect zachte functies:

zie standpuntbepaling hezwaar 1.2,

4. Aspect summiere verkavelingen:

De huidige verkavelingen zijn beperkt naar inhoud en omvat enkel de bepaling ‘enkel afzijdig afgewerkte
eengezinswoning'. Er zijn 0.a. geen bepalingen opgenomen naar vormaeving, grootte, bouwvrije
stroken,....

Het is de bedoeling dat een coherente visie wordt ontwikkeld voor de simli-wijk, resulterend in
een ruimtelijk uitvoeringsplan.

Hierbij zullen alle bestaande verkavelingen worden opgeheven. In het RUP komen
bestemmingsvoorschriften, bouwvoorschriften (bepalingen naar inplanting, bouwvolume, terreinbezetting,
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bouwhoogte, dakvolumebepalingen, materiaalgebruik, architecturaal voorkomeny), uniform benadert voor
het volledige gebied.

5. Parking onder het Guido Gezelleplein:

zie standpuntbepaling bezwaar 1.2,

8. Aspect tennisterreinen:

zie standpuntbepaling bezwaar 1.2.

1.6. BEZWAAR MICHEL VANDENBUSSCHE:

1.6.1. Beknopte inhoud:

1. Er wordt geen melding gemaakt van de erfdienstbaarheden, welke van groot belang is voor de burger.
De bestemming kangoeroewoning, alsook het foelaten van hoogbouw t.h.v. de percelen ten zuiden van
de Elisalaan en aan beide zijden van de Albert | laan is niet mogelijk, gelet op het aspect van
erfdienstbaarheid.

2. Het inrichten van dubbelverkeer langsheen de Elisalaan zal voor problemen zorgen, de bezwaargever
refereert hierbij naar de situatie op het grondgebied van Groenendijk.

3. Aspect Guido Gezelleparking.

4. De Zeelaan wordt frequent gebruikt door rolstoelgebruikers van het revalidatiecentrum ‘Ter Duinen’,
een traag verkeer is bijgevolg noodzakelijk voor fietsers en autoverkeer.

1.6.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

1. Het lastenboek van 1934 legt verplichtingen op aan alle kopers van percelen in het Simli-gebied,
hierdcor ontstaat een erfdienstbaarheid op alle percelen, waaraan ieder perceel onderworpen aan is.
Deze erfdienstbaarheid legt 0.a. het residentigle karakter op {(waaronder verbod op hotel, café,
familiepension,...}).

Niettemin kunnen in het OGRS aspecten worden neergeschreven die hiervan eventueel afwijken, zijj
schrijft de visie neer die het bestuur heeft voor dit gebied. Dit zegt nog altijd niks over de realisatie
hiervan. Indien de visie afwijkt van de bepalingen in het lastenboek, mede verankerd in de koopakten,
dan dient deze erfdienstbaarheid door de correcte gesigende procedure te worden teniet gedaan. Het
inschrijven van ruimtelijke visie-elementen in het OGRS die hiervan afwijken, doet geen afbreuk aan de
van kracht zijnde erfdienstbaarheid, m.a.w. de erfdienstbaarheid wordt hier niet geschonden.

De melding van het lastenboek zal voor de volledigheid in het informatief gedeelte worden
aangevuld.

2. Het inrichten van dubbelverkeer:

Zowel de Albert | Laan als de Elisalaan zijn eenrichtingsverkeer, de Franslaan is tweerichtingsverkeer. De
Albert | Laan werd een aantal jaar gelegen heraangelegd en heeft zich ontwikkeld als een winkelas. Om
de Franslaan te ontlasten van sluipverkeer en om de Albert | Laan verder te ontwikkelen als winkelas, ter
bevordering van het openbaar domein, wordt in de Elisalaan tweerichtingsverkeer ingelast. Het
duinengebied ten zuiden van de Elisalaan is natuurgebied volgens het gewestplan, dit natuurgebied kan
en zal niet ingenomen worden door een eventuele verbreding van de Elisalaan.

De herinrichting van de Elisalaan dient binnen het bestaande wegprofiel te gebeuren.

3. Aspect Guido Gezelleplein:

zie standpuntbepaling bezwaar 1.2.

4. Dit aspect betreft geen bezwaar, doch een opmerking.

1.7. BEZWAAR MARCEL HENDERICKX:
Is gelijk aan het bezwaarschrift 1.6.
Zie standpuntbepaling bezwaar Michel Vandenbussche, 1.6

1.8. BEZWAAR BEWONERS SINT-JORIS AAN DE BRUGSE STEENWEG:

1.8.1. Beknopte inhoud:

Bezwaargevers baseren zich op de informatiebrochure dat werd rondgestuurd n.a.v. het openbaar
onderzoek en stellen dat de cluster woningen t.h.v. de Brugse Steenweg als verblijfsrecreatiezone
gehandhaafd blijft. Bezwaargevers vragen dan ook om de bestemming officieel te wijzigen van
‘verbliffsrecreatie’ naar woonzone, zodat op die manier de zonevreemdheid wordt opgelost.

Zie tevens standpuntbepaling bezwaar 1.4,

1.8.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Zowel in de richtinggevende (p. 57, 61) als bindende bepalingen wordt gesteld dat een ruimtelijk
uitvoeringsplan dient te worden opgemaakt voor de zonevreemde woningen t.h.v. de Brugse
steenweg, dit om deze woningen dezelfde modaliteiten te geven als de zonevreemde woningen in
agrarisch gebied. Hierdoor zal tevens de zonevreemdheid worden opgeheven.

Zie tevens standpuntbepaling bezwaar 1.4.
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1.9. BEZWAAR GEERT DEFRUYT:

1.9.1. Beknopte inhoud:

De zandwinningpuiten en aanpalende vijvers staan geselecteerd als lokale natuurlifke infrastructuur, dit
onder de noemer van 'natuurlijke overstromingsgebieden en waterrijke biotopen’. Op de kaart van de
natuurlijke structuur wordt deze selectie te groot weergegeven. Bezwaargever vraagt dan ook dat er
duidelijk wordt opgenomen dat het akkerbouwgebied tussen de dijk en de Brugse Steenweg niet behoort
tot de selectie of dat de kaart wordt aangepast.

De heer Geert Defruyt verlaat de zaal.

1.9.2, Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Het is en mag niet de bedoeling zijn om kaartmateriaal binnen het structuurplan tot op perceelsniveau te
lezen en te interpreteren. Het kaartmateriaal tracht de globale richtliinen en visie-elementen weer e
geven en legt bijgevolg geen determinerende bestemmingen op. De zandwinningputten zijn op het
gebruikte schaalniveau bovendien dermate klein, dat geen overlappingen naar andere zones praktisch
onmogelijk maakt zonder de leeshaarheid in het gedrang te brengen. Aanpassingen aan het
kaartmateriaal impliceert indirect dat aspecten toch op perceelsniveau dienen te worden geinterpreteerd,
hetgeen hier duidelijk niet het geval mag zijn.

Daar in het tekstgedeeite duidelijk staat ‘zandwinningputten en aanpalende vijvers', zoals bezwaargever
zelf stipuleert, kan er hieromtrent geen misverstand bestaan. Hierbij kan er tevens verwezen worden naar
het kaartmateriaal binnen de gewenste agrarische structuur (zie richtinggevend gedeslte, p. 28), waar de
betrokken gronden duidelijk binnen het homogeen landbouwgebied zijn geselecteerd.

Om toch geen onduidelijkheid te creéren wordt er voorgesteld om tegemoet te komen aan
onderhavig bezwaarschrift, er zal expliciet worden opgenomen bij de selectie van de natuurlijke
overstromingsgebieden en waterrijke biotopen dat het akkerbouwgebied tussen de Dijk en de
Brugse Steenwed hier niet bij hoort.

De heer Geert Defruyt komt terug ter zitting.

1.10. BEZWAAR BOERENBOND;
1.10.1. Beknopte inhoud:
- Term "ruimtelijk extensieve landbouw’ is nergens terug te vinden in het RSV en PRS.
- Verwijderen van de zin 'de mogelijkheden voor landbouw dienen beperkt te worden tot meer extensieve
vormen’.
- Aspect Hemmepolder: er wordt binnen het GRS gerefereerd naar de gewestplanbestemming, terwijl een
gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor dit gebied werd opgemaakt en goedgekeurd.
- Maatregelen en acties, opmaken GRUP polderruimte:
- Het ontbreken van de stelling ‘de landbouw als belangrijkste drager’;
- Er kunnen verschillende knelpunien ontstaan voor de landbouw, meerbepaald door:
- Het selecteren van waardevolle hoeves;
- Opleggen van groenschermen;,
- De landbouwfunctie moet gewaarborgd worden in het kader van waterbeheer en ceverzones;
- Gele west - as voor natuur; studies dienen in het informatief gedeelte te worden weergegeven.
- Vlarem wetgeving t.h.v. de kernen Ramskapelle en Sint - Joris, er zijn strengere afstandsregels t.a.v.
woongebied versus woongebied met landelijk karakter. Bij de opmaak van ruimtelijke uvitvoeringsplannen
dient hiermee rekening te worden gehouden.
1.10.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:
- Het OGRS is een verdere verfijning van het provinciaat ruimtelijk structuurplan. De term ‘ruimtelijk
extensieve landbouw' wordt gebruikt in het beschrijvende gedeelte van het provinciaal ruimtelijk structuur,
p. 59
‘De bestaande ruimtelijke deelstructuur
Op basis van de kenmerken van de agrarische structuur worden deelgebieden van de agrarische
structuur omschreven,
3.3.1 Kust: ruimtelifk extensieve landbouw in combinatie met andere functies
Er komt nog weinig landbouw voor. Het gaat in hoofdzaak om grondgebonden landbouw. De landbouw
aan de kust staat onder sterke verstedelifkingsdruk. Ook de natuurbelangen oefenen druk uit op de
landbouw.
3.3.2 Poldergebied: ruimtelijk extensieve landbouw
De polders vormen een zeer homogeen agrarisch gebied in een weinig bebouwd gebied. Ter hoogte van
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Zeebrugge wordt dit gebied in belangrijke mate onderbroken door de achterhaven.

Meer dan elders in West-Vlaanderen worden er graangewassen geteeld. In de polders bevinden zich de
grootste agrarische bedrijven van West-Viaanderen in een degelijke agrarische structuur. Dit is mede te
danken aan de vele ruilverkavelingen die in dit gebied zijn/worden doorgevoerd. Vooral in de westelijke
helft van de polders zijn relatief veel leefbare bedrijven te vinden.

De polders zijn een zeer landelijk gebied. Op de overgang naar de badplaatsen en naar de Brugse
agglomeratie staat de landbouw onder sterke druk van verstedelijking.

Opvallend is dat in de polders vrij vee! terreinen met hoge natuurwaarden (zie de bestaande natuurlijke-
en landschappelijke structuur) aangetroffen worden. Het is belangriik te noteren dat deze aanduidingen
gekoppeld zijn aan regelgevingen zoals het "mestdecreet” en de reglementering omtrent "de wijziging van
vegetatie en van lijn- en puntvormige elementen”.

Het Oostendse hinterfand maakt deel uit van het poldergebied. In het Oostendse hebben de
landbouwbedrijven, in tegenstelling tot de overige polders, een kieine bedrijfsdimensie. De
landbouwbedrijven staan bovendien onder sterke verstedelijkingsdruk. De bedrijfsopvolging en de
leefbaarheid van de landbouwbedrijven is er ongunstig.’

Bovenstaande definitie omschrijft dus enkel de polders, zoals beschreven in het provinciaal ruimtelijke
structuurplan.

De stelling dat het structuurplan door deze term te gebruiken de indruk wekt dat een aantal intensieve
teelten niet meer mogelijk zouden zijn, is voorbarig en hier niet van toepassing. Er wordt binnen het
structuurpian duidelijk gesteld dat de polders dienen te ontwikkelen als een samenhangend
landbouwgebied en als drager van hoofdzakelijk grondgebonden landbouw. De resterende
landbouwzetels verdienen absolute bescherming, met mogelijkheid voor exploitatie en witbreiding. De
uitbreidingsmogelijkheden voor de landbouwzetels zijn binnen het structuurplan maximaal ingeschreven.
Bestaande grondgebonden, niet -grondgebonden en gemengde bedrijven kunnen blijven uitbreiden,
afhankelijk van de ruimtelijke draagkracht. (zei richtinggevend gedeelte, p. 32-33-34).

Binnen het structuurplan staat ingeschreven dat nieuwe niet - grondgebonden activiteiten nergens
mogelijk zijn, waaronder tevens het overschakelen van een bestaande niet - grondgebonden naar een
strikt grondloze activiteit. De vermelde voetnoot ‘intensieve veeteelt is hier niet op zijn plaats’ is bijgevolg
een consequente vertaling van de geponeerde visie.

Niettemin wordt er voorgesteld om de volgende aanpassingen binnen het OGRS door te voeren,
dit om tegemoet te komen aan het bezwaar:

- Om misverstanden te vermijden en geen verkeerde interpretaties op te wekken, dient het begrip
‘extensieve landbouw’ te worden geschrapt.

- De paragraaf ‘voor bestaande en nieuwe landbouwbedrijven wordt het volgende beleid
uitgewerkt’ zal als volgt aangepast worden:

- Voor het gehele poldergebied geldt dat bestaande grondgebonden, niet - grondgebonden en
gemengde bedrijven kunnen blijven uitbreiden, afhankelijk van de ruimtelijke draagkracht.

- In het randstedelijk landbouwgebied kunnen geen nieuwe landbouwbedrijfszetels(hiermee
worden nieuwe inplantingen bedoeld) worden opgericht. De eventuele bestaande
landbouwbedrijffszetels kunnen worden overgenomen.

- Intensivering (overschakelen naar strikt grondloze activiteit) van de bestaande
grondgebonden activiteit (bv. naar intensieve vee- en varkensteelt, glastuinbouw) en nisuwe
inplantingen van niet grondgebonden activiteiten zijn overal uitgesloten. Dit behoudens in het
homogeen landbouwgebied ten zuiden van de E40 en indien dit gaat over een bestaand niet -
grondgebonden bedrijf binnen het grondgebied van Nieuwpoort dat zich 0.a. omwille van
efficiéntere bedrijffsorganisatie, dient te herlokaliseren.

Onder extensieve vormen van landbouw wordt binnen het structuurplan het streven naar een ecologisch
verantwoord landbouwbeheer bedoeld, in plaats van het impliciet opleggen van teeltbeperkingen.

Het OGRS zal in die zin aangepast worden.

- Aspect Hemmepolder:

dit gegeven zal aangepast worden.

- Opmaken van een ruimtelijk uitvoeringsplan voor de polderruimte:

- Ontbreken van de stelling ‘de landbouw als belangrijkste drager
Hierbij staat vermeld dat dit een vertaling is van het concept ‘handhaven en versterken van de eigenheid
van de open ruimte - entiteiten'.

KWALITATIEVE AGRARISCHE STRUCTUUR ALS DRAGER VAN DE POLDER

Het poldergebied vormt in de gemeente Nieuwpoort het landbouwareaal bij vitstek. Natuur, toerisme en

recreatie zijn er belangrijke nevenfuncties. De landbouw speelt een belangrijke rol in het openhouden en
vrijwaren van de open ruimte. De resterende landbouwzones verdienen dan ock absolute bescherming.

De exploitatie en uitbreiding van landbouwzetels moet mogelijk blijven, De heden nog gave open ruimte
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moet maximaal behouden blijven qua oppervlakie en maximaal voorbehouden voor grondgebonden
landbouwactiviteiten.
De landschappelijke kwaliteiten en natuurwaarden in dit gebied zijn in belangrijke mate te ondersteunen
vanuit de landbouwfunctie. In functie van de natuurwaarden en de ligging van het gebied zullen andere
randvoorwaarden gehanteerd worden.
De stelling van het ontbreken van de landbouw als belangrijkste drager, is bijgevolg ongegrond.

- het aanduiden van waardevolie hoeven betekent niet dat de bedrijven gefnuikt worden in hun
economische ontwikkeling, maar betekent dat er gestreefd dient te worden naar het behoud van het
waardevolle patrimonium,.

- De integratie van landbouwbedrijven mag niet neerkomen op verstopping achter schaamgroen.
De opmaak van landschapsbedrijfsplannen is opgenomen in het structuurplan. Het is bijgevolg niet de
bedoeling om de bedrijven te verstoppen achter ‘schaamgroen’, zie richtinggevend gedeelte p. 30. Hierin
staat vermeld dat landschappelijke integratie in de eerste plaats neerkomt op het gebruiken van
landschappelijke aanvaardbare volumes. Er wordt bovendien gestreefd naar de opmaak van
landschapsbedrijffsplannen {richtinggevend gedeelte, pag. 30, p. 39, p. 49.
Onderhavige aspecten zijn hijgevolg ongegrond.
- Het opsommen van de verschillende studies duidt in de eerste plaats op het belang van de natuurlijke
ontwikkeling van bovenvermelde gele west-as en duidt tevens op het bovenlokale aspect ervan. Het
opnemen van de gele - west as vertaalt de visie binnen het OGRS om het ontwikkelen van een natuur -
as iangs de westelijke zijde van de gemeente.
- Gewenste ruimtelijke structuur van de entiteiten
Aspect Viarem wetgeving t.h.v. de kernen Ramskapelle en Sint - Joris. Het is niet de bedoeling om een
ruimtelijk vitvoeringsplan te maken voor de verschillende kernen. Dit staat immers niet als actiepunt in
zowel het richtinggevend gedeelte als bindend gedeelte opgenomen. Het heeft dan cok geen zin om
bepalingen in die zin op te nemen. Enkele jaren geleden werd een BPA Ramskapelle opgemaakt en
goedgekeurd.

1.11. BEZWAAR MARC COUSSEMENT:

1.11.1. Beknopte inhoud:

Zie ook beknopte inhoud bezwaar 1.1

Voorgestelde zoekiocatie t.h.v. manege Ramskapelle.

- Parkeergelegenheid.

1.11.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:
Zie standpuntbepaling hezwaar 1.1

112, BEZWAAR MICHEL & FREDERIK DHONDT:

1.12.1. Beknopte inhoud:

- Aspect gronden gelegen tussen lJzer en Hemmeleed, aangeduid als landbouwgebied met natuuriijke
waarde.

1.12.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

- Een groot deel van de graslanden werden gekarteerd in de biclogische waarderingskaart (versie 2) als
‘complex van biclogisch minder waardevolle, waardevolle en zeer waardevolle elementen’. Deze gronden
maken tevens onderdeel uit als een van de actiepunten vanuit het GNOP, zwaartepunt van de
vooropgestelde ‘blauwe as'. Het betreffen drassige polderweiden, een van de laatste restanten van een
rijk weidevogelgebied ten zuiden van Nieuwpoort, de enigste broedplaats van Grutto in de |Jzerpolders.
Het gebied kreeg daarom tevens de specifieke rode arcering in de biologische waarderingskaart omwille
van de aanwezige fauna.

- Belangrijk is dat binnen het OGRS een gedifferentieerde visie over het agrarisch gebied wordt
opgesteld. Deze visie houdt rekening met de landschappelijke en natuurlijke waarde van het gebied,
vandaar de kartering van de gronden naar ‘landhouwgebied met natuurlijke waarde. Hierin is het
belangrijk dat de landbouwactiviteiten rekening houden met de natuurlijke kwaliteit, het bewerken van de
landbouwgrond en beheer van natuurwaarden moet op elkaar afgestemd worden.

Het is niettemin niet de bedoeling om de leefbaarheid van een landbouwzetel (en ook zijn opvolgers) in
het gedrang te brengen. Daar de betrokken gronden werden voorgesteld als actiepunt binnen het GNOP,
daar er tot heden nog niks concreet werd opgesteld voor deze gronden en dit ook niet voorzien is op
langere termijn, daar de gronden door hun reliéfrijk karakter {uitgebrikt en waterriik) sowieso enkel
extensief beheerd worden, zullen deze gronden niet meer opgenomen worden bij het
landbouwhebied met natuurlijke waarde.

- Om duidelijk aan te tonen dat het niet de bedoeling is om bodembestemmende uitvoeringsplannen opte -
maken voor de polderruimte, wordt voorgesteld om in de maatregelen en acties ‘opmaak voor een GRUP
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voor de polderruimte’ aan te passen naar ‘opmaak van een GRUP voor de polderruimte, in
hoofdzaak voor de (zonevreemde) constructies’.

1.13. BEZWAAR LUC MATTELIN:
Is gelijk aan het bezwaarschrift 1.8,
Zie standpuntbepaling bezwaar 1.9.

1.14. BEZWAAR GEHOCO N.V.:

1.14.1. Beknopte inhoud:

Bezwaargever geeft twee voorstellen mee:

- De zoekzone voor de rotatieparking op het Nieuwlandplein uit te breiden op de gronden palend aan het
Nieuwlandplein, ni. ter hoogte van de verlaten tennissite;

- Op de plaats van het bestaande gebouw ‘Nieuwlande’ en boven de rotatieparking het voorzien van een
bird watcher's hotel, dit in relatie met het natuurgebied {d.i. een passief eco-hotel met minimum 60
kamers om het hote!l leefbaar te houden);

1.14.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Het gebouw bevindt zich, evenals de bijhorende tennisterreinen en een gedeelte van de parking in een,
volgens het gewestplan, zone voor natuurgebied. Het gebouw en de omliggende terreinen bevinden zich
tevens in de afbakening van het vogelrichtlijngebied, een gedeelte ervan hevindt zich binnen de
afbakening van habitatrichtlijngebied en de afbakening van het VEN (GEN) eerste fase. Dit wil dan ook
zeggen dat de condities van dit gebied zich situeren op bovenickaal (Vlaams en Europees) niveau.
Nieuwe infrastructuur zoals de door de bezwaargever gesuggereerde mogeliikheden, nl. een
ondergrondse parking met nieuwe hotelinfrastructuur zijn enkel te verantwoorden indien dit zich situeert
t.h.v. het bestaande gebouw en onmiddellijke omgeving. Hierbij dient de mogelijkheid onderzocht te
worden in hoeverre de tennisterreinen terug naar natuurgebied kunnen ontwikkeld worden,

Het OGRS zal op die manier aangepast worden, dit als suggestie naar de hogere overheid.

(zie tevens standpuntbepaling bezwaar 1. 2)

1.15. BEZWAAR MARC ROMMELAERE:;
Is gelijk aan het bezwaarschrift 1.1,
Zie standpuntbepaling bezwaar Kestelijn Claudine, 1.1.

1.16. BEZWAAR GEERT EN ELS KEIRSEBILCK - BULCKE:

1.16.1. Beknopte inhoud:

Bezwaargever heeft bezwaar tegen de voorgestelde jachthavenuitbreiding, alsock de zoekzone voor het
bedrijventerrein Noord de Noordvaart en de zoekzone voor golfinfrasfructuur.

1.16.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

- De gronden langsheen de jachthaven, zoals de bezwaargever stipuleert, zijn gronden die door de
bovenlokale bevoegdheid werden voorzien i.f.v. jachthavenactiviteiten. Een provinciaal ruimtelijk
uitvoeringsplan is in opmaak ‘'PRUP Rechteroever Jachthaven Nieuwpoort’ om dit gebied te ordenen. De
gronden hebben momenteel reeds een passende bestemming volgens het gewesltplan, zijnde zone voor
jachthavenontwikkeling. Het provinciaal ruimtelijk structuurplan dient zich te richten naar bovenliggende
criferia en randvoorwaarden en kan hier hijgevolg geen afbreuk aan doen.

Onderhavig aspect van bezwaar is derhalve ongegrond.

- Zoekzone voor het bedrijventerrein Noord de Noordvaart: binnen het OGRS wordt de uitbreidingszone
voor het bedrijventerrein voorgesteld ten costen van het bestaande bedrijventerrein. Dit was de enige
uitbreidingszone die door de bovenlokale overheid geschikt werd geacht als uitbreidingszone. Deze zone
sluit aan bij het bestaande bedrijventerrein en bestaande bebouwingsclusters / activiteitenzones en tast
geen open - ruimtestructuren aan. De zoekzone ten zuiden van Noord de Noordvaart werd tijdens het
plenair overleg {februari 2009) niet weerhouden, omwille van ruimtelijke criteria {open - ruimte inname,
ten zuiden van de fysieke grens van Noord de Noordvaart, ...). De behoefte voor uitbreiding werd hierbij
duidelijk aangetoond, een andere locatie gaat altijd ten koste van een bestaande gebruiker.

Onderhavig aspect van bezwaarschrift is ontvankelijk en gedeeltelijk gegrond: de stelling ‘de
gronden in dit randstedelijk landbouwgebied kent weinig agrarische betekenis en is niet meer zo
interessant voor de landbouw’ zal aangepast worden.

- Zoekzone voor golfinfrastructuur: binnen het OGRS zijn in hoofdzaak ruimtelijke randvoorwaarden en
ctiteria vooropgesteld met betrekking tot de golfinfrastructuur, een specifieke afbakening op
perceelsniveau werd niet geponeerd. Het is derhalve totaal niet duidelijk of niet bepaald in hoeverre de
gronden van de bezwaargever hierin vervat zitten,

Onderhavig aspect van bezwaar is ontvankelijk doch ongegrond.
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1.17. BEZWAAR DHR. FLORIZOONE:
1.17.1. Beknopte inhoud:
- Opmerkingen inzake het informatief gedeelte - zone polderpark:
- Kaartblad, pag. 24 en verder:
- zones met {tijdelijke) recreatieve verblijven: aspect tijdelijk is niet duidelijk;
- De zone lJzermonde staat aangeduid als zone voor (tijdelijke) recreatieve verblijven, dit gegeven
klopt niet met de gewestplanbestemming.
- Kaartblad pag. 32 en verder:
- Verkeerdelijk aanduiden t.h.v. polderpark als kampeerterrein / camping;
- Opmerkingen inzake het informatief gedeelte - zandwinningsput van Gravensluis:

- Verwijzingen naar het GNOP is niet meer relevant om een bepaald beleid aan het gebied te
koppelen, nl. het behoud van het huidige watervlak als streefbeeld, dit in tegenspraak met de wens van
de bezwaargever om een volwaardig verblijfsproject te kunnen realiseren als nabestemming (met een
voltooiing van de onfginning, opvullingwerken, nivelleringswerken, afwerkingwerken, ...)

- Pag. 123: zoekzones voor hotel: ook de site van de zandwinning komt in aanmerking als zoekzone
voor hotel;

- Richtinggevend gedeelte:

- Aspect loodswezenplein, pleinfunctie: dit gegeven is achterhaald;

- Transformatie KMO-zone tussen het Kattesas en de Vismijn: de N.V. is eigenaar van een loods en
wenst deze ook na 2020 te behouden.

- P. 41 zandwinningputten aan te passen naar zandwinningputten Sint-Joris en aanpalende vijvers.

- Beleid rond zonevreemde activiteiten, ter hoogte van weekendverblijffpark Polderpark: een gedeelte
hiervan is mogelijks plaatselijk gelegen in een gebied met bestemming gemeenschapsvoorzieningen en
openbare nutsvoorzieningen.

- Versterken van de toeristische verblijffsaccommodatie - mix van verbliifstypologieén. Er dient hierbij
rekening te worden gehouden met de evolutie van socio - economische behoeften en trends ter zake.
1.17.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

- Opmerkingen inzake het informatief gedeelte:
- Kaariblad p. 24:
- Om geen verwarring te scheppen zal het woord tijdelijk geschrapt worden.
- De kaart geeft de bestaande nederzettingsstructuur weer en niet de gewestplanbestemming.
Onderhavig aspect zal bijgevolg niet aangepast worden.

- Kaarthlad pag. 32:

Polderpark zal integraal opgenomen worden als zone voor weekendverblijfpark. (zie ook
verdere aanpassingen op pag. 34 - 40 - 47 - 49 en andere verkeerd weergegeven benamingen waarna
hezwaargever verwijst).

- GNOP:

- Het structuurpfan dient een cverzicht te geven van het bestaande planinstrumentarium en
beleidsvisies. Een overzicht van het GNOP met concrete actiepunten en stand van zaken is bijgevolg
noodzakelijk.

- Het GNOP omvat een lange termijnvisie (10 tot 20 jaar), verwijzing naar het GNOP is bijgevolg
relevani en actueel.

Conform de biclogische waarderingskaart, versie 2007, wordt:

- de zandwinningput gekarteerd als biologisch zeer waardevol,

- de gronden ten zuiden hiervan als complex van biologisch minder waardvolle, waardevolle en
zeer waardevolte elementen;

- de gronden ten oosten hiervan als biologisch waardevol;
- De betrokken gronden zijn bovenlokaie bevoegdheid, ruimtelijke condities worden in hoofdzaak op
provinciaal niveau uitgetekend.
In de nota ‘ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en bos, regio Kust - polders - Westhoek, gewenste
ruimtelijke structuur, worden de spaarbekkens van Nieuwpoori, put van Floorizone en de putten van Sint -
Joris aangeduid als ‘ontwikkelen van de ecologische en recreatieve waarde van open waters’ (16.6). Een
aantal structuurbepalende wateropperviakken en hun directe omgeving bieden een potentieel voor het
behoud en de ontwikkeling van watergebonden natuur- en landschapswaarden, alscok een potentieel
voor de verweving van natuurlijke, recreatieve en waterbeheer- en waterwinningsfuncties.
M.a.w. bovengaand overzicht geeft aan dat het behoud van het huidig waterviak als streefheeld niet enkel
voortviosit uit het GNOP, doch ook uit de bestaande feitelijke toestand en bovenliggende ruimtelijke
randvoorwaarden.
Bovenliggende aspecten zullen binnen het OGRS verder verduidelijkt worden.
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- p. 123: de site van de zandwinning kan inderdaad nog in aanmerking komen voor verblijfsrecreatie,
gelet op de BPA - bestemming.
Het OGRS doet hier geen afbreuk aan, maar poneert enkele prioritaire zoekzones.

- Het richtinggevend gedeelte, p. 113; reconversie van het gebied tussen de Brugsevaart en het
Spaarbekken. 'Gezien de belangrijke natuurwaarde kan het gebied ten zuiden van de Kreek slechts voor
de helft van het wateropperviak belast worden met bebouwing, enkel zachte recreatie of een beperkt
(recreatief) verblijfsproject met de nodige aandacht voor ecologisch bouwen en integratie in de natuurlijke
omgeving zouden hier mogelijk zijn.

Dit wordt geformuleerd als een suggestie naar de bovenlokale overheid.

- Het richtinggevend gedeeite, p. 89: volgende zoeklocaties worden hierbij aangeduid, derde

paragaaf: in de, volgens het gewestplan, zone voor verblijffsrecreatie, met in het bijzonder ...

Voor alle duidelijkheid zal binnen het OGRS:

- Er niet alleen gerefereerd worden naar de gewestplanbestemming, maar zal dit gegeven ook
verder aangevuld worden met de BPA ’s / ruimtelijk uitvoeringsplannen, die de mogelijkheid
toelaten voor het bouwen van hotels.

- Er zal specifiek worden opgenomen dat een verbliffsproject mogelijk is voor het gebied, met de
voorwaarde dat minimum 50% van de bestaande waterplas dient te worden behouden.

Ter verduidelifking, de mogelijkheden binnen het bestaande planinstrumentarium laten een
verblijffsproject over de volledige site momenteel ook niet toe: cfr. het BPA Nieuwendamme ligt het
betrokken gebied in de zone ‘ontginningsgebied met als nabestemming recreatiegebied. Onder de
nabestemming zijn volgende bepalingen van toepassing; de recreatiegebieden zijn bestemd voor het
aanbrengen van recreatieve en toeristische accommeodatie toegespitst op de watersportbecefening met
inbegrip van les, dag en nachtverblijf. Recreatieve verblijven zijn hier niet toegetaten,
equipementgebouwen in overheidsbeheer is te beperken tot 20% - het waterplasareaal kan in
aanmerking komen ten behoeve van een regionaal waterbeheersplan in de vorm van een bergingskom.
- Aspect loodswezenplein en pleinfunctie;

dit gegeven is inderdaad reeds gedeeltelijk gerealiseerd, dit gegeven zal bijgevolg aangepast
worden.

- Het is een duidelijke beleidsvisie om de bedrijvigheid L.h.v. de vismijn en het Kattesas op termijn te
herlokaliseren, tegen 2020 dient de exploitatie binnen de gebouwen verwijderd te zijn. In die zin is o.a.
een uitbreidingszone voorgesteld t.h.v. het bedrijventerrein Noord de Noordvaar. In het OGRS staat met
betrekking tot de Kaai vermeld dat deze zich op termijn dient te ontwikkelen als groenzone met
ondergrondse parking. Om beter te kunnen anticiperen op foekomstige ontwikkelingen wordt er
voorgesteld om dit gegeven als volgt verder aan te vullen met bebouwing i.f.v. de uitbreiding van de
jachthaven of hotelfunctie met bijkomende bebouwing i.f.v. commerciéle activiteiten enfof verblijven.
Verder stedenbouwkundig onderzoek is hierbij noodzakelijk. Belangrijk is evenwel dat de promenade
wordt door getrokken tot de Kaai en dat het groene lint wordt behouden.

Het OGRS zal in die zin worden aangepast.

- p. 41: zandwinningputten te Sint - Joris:

dit gegeven zal aangevuld worden.

- Het weekendverblijffpark Polderpark is integraal vergund als weekendverblijfpark, een
verkavelingvergunning werd afgeleverd op 8 maart 1976,

Een grenscorrectie naar een zone voor verblijfsrecreatie is bijgevolg niet noodzakelijk.

- Het is een beleidsvisie om te streven naar een mix van verblijfstypologieén, teneinde voldoende kwaliteit
en diversiteit te kunnen garanderen. Dit betekent niet dat hierdoor de opwaardering van dergelijke
terreinen wordt teniet gedaan en gedeeltelijke omvorming naar vaste constructies niet meer mogelijk
wordt, (er staat 'voliedige omvorming'). De bebouwing t.h.v. de lJzermonde bevindt zich in een, volgens
het gewestplan, zone voor woongebied, een vergelijking tussen beide gaat niet op.

Een volledige omvorming naar vaste verblijven over het volfedige grondgebied van Nieuwpoort is niet
wenselijk, dit vooral met het oogpunt op o.a. het behoud van de kwalitatieve camping t.h.v. Sint-Joris
{(Kompas camping: mix van standplaatsen, residentiéle caravans, trekkershutten en comfortcaravans -
gemeenschappelijke open zones, sportaccommodatie, ... ).

Er wordt voorgesteld om het OGRS in dls zin te verduidelijken, waardoor er geen misverstanden
ontstaan naar de mogelijkheid van het al dan niet omvormen naar vaste constructies t.h.v. het
Polderpark. Eventuele omvorming dient gekoppeld te worden aan duidelijke randvoorwaarden
naar bouwhoogte en bebouwingsopperviakte.

1.18. BEZWAAR WIJKRAAD SIMLE:
1.18.1. Beknopte inhoud:
- - Aspect zachte functie;
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- Aspect parking onder het Guido Gezelleplein;
- Richtinggevend gedeelte, p. 92 bijkomende acties voor het publieke domein, in het bijzonder het
aanbrengen van grasdallen in de grasbermen om een einde te maken aan bermbeschadiging door
parkeren;
- Toevoegen van de Simli - wijk bij aanvullende fietsroutes, alsook de Simili - wijk als wandel- en
kuierzone;
- De bouw van villa-appartementen in het vakantiedorp lJzermonde:
- strookt dit met de gewestplanbestemming?
- Ontbreken van het aantal bouwlagen.
- De zeemeerminnendreef mag geen lokale ontsluitingsweg worden of wijkverzamelweg naar
Nieuwpoort - Bad,
- Ontbreken van de lastenkohier van de nv Simli;
1.18.2. Advles Gecoro met éénparigheid van stemmen;
- Zachte functie:
zie standpuntbepaling bezwaar 1.2
~ parking onder het Guido Gezelleplein:
zie standpuntbepaling bezwaar 1.2
- Bijkomende acties voor het publieke domein:
waar mogelijk zullen parkeerzones met grasdallen worden aangelegd, er wordt voorgesteld het
OGRS In die zin aan te passen.
- Aspect aanvullende fietsroutes, wandel - en kuierzone;:
dit gegeven zal aangepast worden.
- Het vakantiedorp lJzermonde heeft als gewestplanbestemming woonzone.
Onderhavige bepalingen binnen het structuurplan zijn bijgevolg niet tegenstrijdig aan de huidige
bestemming. Het aspect van aantal bouwiagen zal onderdeel uit maken en verder verfijnd worden
in het RUP dat hiervoor zal opgemaakt worden.
De Zeemeerminnedreef werd niet geselecteerd als lokale ontsluitingsweg of wijkverzamelweg, zie
selecties lokale ontsluitingsweg en wijkverzamelweg.
~ Het lastenkohier van de nv Simli zal aan bod komen in het informatief gedeeite:
het OGRS zal in die zin aangepast worden.

1.19, BEZWAAR GO!, ONDERWIJS VAN DE VLAAMSE GEMEENSCHAP:

1.19.1. Beknopte inhoud:

Bezwaargever tekent bezwaar aan tegen de herbestemming van woonzone naar zone voor
gemeenschapsvoorzieningen met nabestemming parking.

1.19.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Het OGRS geeft gesn ultspraak over hovenliggende herbestemming. Onderhavig aspect van
bezwaar is derhalve ontvankelijk doch ongegrond.

1.20. BEZWAAR THE OUTSIDER COAST:

1.20.1. Beknopte inhoud:

- Vraag tot zachte recreatie op de Nieuwendamme - kreek, met name tussen Sint-Jorissluis en de
Ganzepoot;

- Opname van kano - en kajakvaren op de waterlopen in het Groot Nieuwlandpoider;

- Bouw van een teamtower t.h.v. de uithreidingszone nautische site;

1.20.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

De condities voor ontwikkelingen en recreatief medegebruik t.h.v. het spaarbekken en de
Nieuwlandpolder worden uitgestippeld op provinciaal / Viaams niveau,

De gemeente kan hier hoogstens suggesties naar de hogere overheid vitschrijven.

- Zachte recreatie op de kreek wordt binnen het OGRS niet expliciet vermeld, maar sluit dit derhalve
niet uit.

- Kano- en kajakvaren op de waterlopen in het groot Nieuwlandpolder beantwoorden aan een van de
concepipijlers binnen het OGRS, nl. het trage netwerk.

Het OGRS sluit dit bijgevolg niet uit.

- Het plaatsen van een teamtower, overstijgt de gemeentelijke bevoegdheid,

Het OGRS kan hier geen uitspraak over doen, veel hangt af van de ruimtelijke condities die de
bovenlokale overheid voor dit gebied bestemt.

1.21. BEZWAAR GROUP DE CLOEDT:
1.21.1. Beknopte inhoud:
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Deelruimte lJzermonding — Noorderhavenoever : er werd geen rekening gehouden met de verbintenis
van de Deputatie inzake de recrganisatie van het bedrijf Nieuwpoortse Handelsmaatschappij NV, in het
bijzonder het behoud van een terrein van ca. 3,8 hectare met als nabestemming ‘'milieubelastende
industrie klasse II’.

1.21.2.Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Zoals hezwaargever reeds opmerkt, is het een bevoegdheid van de bovenlokale overheid, in dit geval de
provincie, om het gebied ter hoogte van de jachthaven, te ordenen. Hiervoor is reeds een provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan in opmaak.

De gemeente doet aan de vooropgestelde afspraken tussen bezwaargever en deputatie geen afbreuk,
maar suggereert slechts een visie. Dit staat eveneens duidelijk neergeschreven in de door de
bezwaargever vermelde paragraaf op pag. 117, enerzijds als voetnoot ‘'de ontwikkeling en uitbreiding van
de jachthaven is materie van bovenlokaal belang en wordt uitgewerkt in een strategisch project van de
Provincie' anderzijds in de titel ‘hetgeen hieronder volgt is een suggestie naar de bovenlokale overheid
die hier de bevoegdheid heeft',

De gecoro stelt voor een uitdovende functie voor de milieubelastende zone te voorzien ten
behoeve van de uitbreiding van de jachthaven.

1.22. BEZWAAR N.V. INTERNATIONAL SAND AND GRAVEL (INSAGRA):
1.22.1. Beknopte inhoud:

Zie beknopte inhoud bezwaar 1.21

1.22,2, Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Zie standpuntbepaling bezwaar 1,21

1.23. BEZWAAR PIERRE HOENDERVANGERS:

1.23.1. Beknopte inhoud:

Bezwaargever uit in hoofdzaak zijn bezorgdheid over de volgende aspecten:

- Het stimuleren van de aantrekkelijkheid van Nieuwpoort Bad als badplaats, met specifieke aandacht
voor appartementsbouw voor permanente bewoning voor de vergrijzinggolf met accommodaties die
inzetbaar zijn voor alle jaargetijden. Dit in samenhang met esthetisch verantwoorde parkeergebouwen en
in combinatie met openbaar vervoer,

- Kampeerwagens dienen positievere aandacht te verdienen;

- Verbeteringen en uitbreiding ten behoeve van de fietspaden;

- Snelheidsbeperking op de Albert | Laan, dit door de toename van de appartementsbouw;

- Populieren in het Maritiempark dienen het uitzicht niet te belemmeren van de omwonende;

1.23.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

Nieuwpoort Bad wordt binnen het OGRS naar voor geschoven als de plaats voor hoogdynamisch
toerisme, horeca en tweede verblijven, geént op zee- en strandtoerisme. Er wordt tevens een gericht
parkeeraanbod ingeschreven, teneinde dit gegeven te kunnen dragen, evenals maatregelen naar het
openbaar vervoer toe (0.a. voor een betere doorstroming), en het verbeteren van het fietspadennet.

Een zoekzone voor kampeerwagens werd door de hogere overheid voorgesteld ter hoogte van de Brugse
Steenweg, dit is geen bevoegdheid voor de gemeente,

Het aspect van het doorvoeren van snelheidsbeperkingen t.h.v. de Albert | Laan, evenals het aspect van
de populieren is geen ruimtelifk aspect en maakt dus geen onderwerp uit van het OGRS, De Albert I Laan
wordt trouwens op termijn voorzien als een groene boulevard, wat sowieso een snelheidsbeperking zal
teweeq brengen.

Onderhavig bezwaar is ontvankelijk, doch ongegrond.

1.24. BEZWAAR W. VINCK:

1.24.1. Beknopte inhoud:

Aspect grootschalige windturbines:

- Bezwaargever maakt bezwaar tegen de vooropgestelde zoekzone voor grootschalige windturbines,
binnen het OGRS opgenomen als: ‘enkel ter hoogte van een lijnopstelling parallel met de autosnelweg is
landschappelijk verantwoord’.

- Onder het bindend gedeelte staat deze zoekzone vermeld onder de paragraaf ‘cultuurhistorisch en
waardevolle sites’;

1.24.2, Advies Gecore met éénparigheid van stemmen:

- Bezwaargever verwijst hierbij naar de visuele impact van dergelijke windmolenparken naar het
polderlandschap en hinterland van Nieuwpoort en omstreken, met in het bijzonder naar de
onverenighaarheid van dergelijke zoekzone naar het vooropgestelde landschapspark t.h.v. het eilandje
{PRUP Veurne - Ambacht).

[ GR 27 mel 2010 |




Juist omwille van de zorg voor het behoud van de eigenheid en waardevolle landschapskenmerken
binnen Nieuwpoort, wordt enkel de mogelijkheid weerhouden t.h.v. de autostrade.

Deze zoekzone beantwoordt aan de vooropgestelde zoekzones van de provincie.

De verwijzing door de bezwaargever naar de foute prognose inzake de noden aan Windturbine Parken in
West-Vlaanderen, opgesteld in het document ‘ruimte voor windturbineparken in West-Viaanderen;
provinciale ruimtelijke beleidsvisie (april 2008), maakt geen onderwerp uit van het OGRS.

- De vermelding in het bindend gedeelte, onder ‘cultuurhistorisch en waardevolle sites’ is
inderdaad een redactionele fout en zal aangepast worden, conform de selecties in het
richtinggevend gedeelte, p. 49.

2. OVERZICHT ADVIEZEN BUURGEMEENTEN:

2.25, ADVIES STAD DIKSMUIDE:

2.25.1, Beknopte inhoud:

Gunstig advies

2.25.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:
Geen

2.26. ADVIES GEMEENTE MIDDELKERKE:

2.26.1. Beknopte inhoud:

- Er wordt gevraagd te onderzoeken wat de mogelijkheden zijn tot het plaatsen van windturbines in de
zoekzone voor ambachtelijke en jachthavenondersteunende bedrijvigheid in de drighoek ten noorden van
de Ganzenpoot, daar deze zone aansluit op een zone voor windturbines op het grondgebied van
Middelkerke.

- Bij de omzetting van het industrieterrein t.h.v. Bruselle wenst de gemeente Middelkerke betrokken te
worden, daar aansluitend zich een identieke zone bevindt op het grondgebied van Middelkerke.

2.26.2, Advies Gecoro met éénparigheid van sfemmen:

- Er wordt afgestapt van de zoekzone voor ambachtelijke en jachthavenondersteunende bedrijvigheid ten
noorden van de Ganzepoot. Er wordt voorgesteld een zone te voorzien ter hoogte van het industrieterrein
Brusselle, reeds uitgerust en in directere relatie met de jachthaven (bv. botenparking voor bedrijven die
boten herstellen/onderhouden, gebonden aan de jachthaven), dit eventuee! in combinatie met een
hotelfunctie. Verder onderzoek is hiervoor echter noodzakelijk, waarbij de invulling gebeurt op provinciaal
niveau (provinciaal projectgebied — suggestie naar de hogere overheid).

Het OGRS zal in die zin aangepast worden.

- Zoals hierboven reeds bepaald, is het de visie van het gemeentebestuur om het bedrijventerrein waar
Brusselle zich bevindt, te bestemmen i.f.v. jachthavenondersteunende bedrijvigheid, eventueel in
combinatie met hotelfunctie. Indien de provincie hiervoor eventueel een planinitiatief ontwikkeld, dan kan
dit in samenhang met de gemeente Middelkerke bekeken worden. Indien de stad Nieuwpoort het fiat
krijgt om dit gebied te gaan herbestemmen, dan kan de gemeente Middelkerke bv. in het kader van het
openbaar onderzoek formeel advies/bezwaar geven, of eventues! informeel voorafgaandelijk voor het
opstarten van de officiéle procedure. Onderhavig aspect kan geen onderdeel uitmaken van het OGRS,
maar hangt in grote mate af van de te volgen procedure.

Onderhavig aspect is onontvankelijk doch ongegrond.

3. ADVIEZEN ADVIESRADEN - COMMISSIES:

3.27, ADVIES MILIEURAAD:
3.27.1. Beknopte inhoud:
- De zoeklocaties voor hotels houden geen rekening met het feit dat in alle zones voor verblijfsrecreatie
hotels mogelijk zijn. De zoekzones ziin {e vaag en te vrijblijvend;
- Waar zal er gezocht worden naar bijkoemende natuurlijke bergingsgebieden?
Grastanden mogen omgezet worden naar akkerland als er maar elders terug dezelfde opperviakie aan
grasland wordt voorzien.
Het percentage van de eigendomsstructuur Simli il duinen is niet correct.
- Een gemeentelijke visie over kleinschalige windmolens ontbreekt. De milieuraad is voorstander om dit
toe te laten;
- Hetf verdwijnen van het 11/11/11 bosje (als onderdeel van de groene gordel) langsheen de Albert | Laan
i.f.v. een stedelijke verkaveling;
- Gewenste verkeers- en vervoersstructuur:

- Heraanleg van de Victorlaan met wandel - en fietspad dient aangepakt te worden, het formuleren van
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voorstel om een afwijking te bekomen van het duinendecreet (cfr. Transfocabine Electrabel te
QOostduinkerke);

- Bij de aanleg van de ondergrondse parking dient rekening gehouden te worden met de impact van
bronbemaling op o.a. het natuurreservaat Simli [ll. Het werken met een gesloten bouwput zodat de
grondwaterverlaging tot een minimum wordt beperkt;

- Aspect Guido Gezelleplein; hiervan wordt geen melding gemaakt in het bindend gedeelte, in
tegenstelling tot het richtinggevend gedeelte.

De rotatieparking wordt bovendien in vraag gesteld, gelet op de verre ligging van een invalsweg;
Gewenste ruimtelijke economische structuur:

- Uitbreiding van het bedrijventerrein Noord de Noordvaart met 5 ha;

- Er wordt een zoekzone voorgesteld voor een nieuw aan te leggen terrein t.h.v. de Boterdijk, daar
waar plaats vrijkomt op de terreinen van firma Brusselle;

- Haalbaarheid van het bestendigen van het tennisterrein t.h.v. het Simli I} duinengebied;

- Gewenste toeristisch - recreatieve structuur:

- Zoeklocatie voor dagrecreatie t.h.v. Ramskapelle;

- De zoeklocatie alsook de nocdzaak voor een golfterrein wordt in vraag gesteld, gelet op het
onmiddellijke aanbod in de buurgemeenten, alsook de impact op de herbevestigde agrarische gebieden;
3.27.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

- Zoekzones voor hotels: De mogelijkheid bestaat dat er wordt afgestapt van een zoeklocatie voor
hotelinfrastructuur t.h.v. Brusselle (zie ook standpuntbepaling bezwaar 2.26). Binnen het OGRS staat
ingeschreven dat hotels mogeliik zijn binnen elke zone voor verblijffsrecreatie, met in het bijzonder t.h.v,
de verblijfsrecreatiezone aan de Brugse Steenweg. Deze locatie dient, samen met de locatie t.h.v. de
Brugse Vaart, aanzien te worden als een versterking van het toeristische recreatief gegeven t.h.v. het
Spaarbekken, dit als complementair en aanvuliend recreatief gegeven t.a.v. Nieuwpoort Bad.

- Natuurlijke bergingsgebieden:

dit gegeven dient verder onderzocht te worden, dit staat in het OGRS als dusdanig vermeld.

Het percentage van de eigendomsstructuur van de Simli Il duinen zal aangepast worden.

- Aspect kleinschalige windmolens:

kleinschalige windmolens worden niet gehypothekeerd in het OGRS, er staat enkel vermeld dat
t.h.v. het landbouwgebied met landschappelijke en cultuurhistorische waarde er zeer omzichtig te werk
gegaan dient te worden. Afstemming met en respect voor de schaal en de draagkracht is hierbij prioritair
(zie richtinggevend gedeeite, p. 47).

- Het 11-11-11 bosje:

In het OGRS staat vermeld dat het bosje voor een deel dient te blijven behouden, als onderdeel van
het groene randstedelijk lint. ‘Het bos ter hoogte van de Jozef Cardijnlaan kan in die optiek niet volledig
verkaveld worden, een deel dient te worden behouden als bos' (zie richtinggevend gedeelte, pag. 40).

- Gewenste verkeers- en vervoersstructuur:

- Heraanleg van de Victerlaan met wandel — en fietspad: dit staat als actiepunt vermeld, o.a.
richtinggevend gedeelte, p. 72 ‘Aanleggen en verbeteren van fietspaden'. Indien na onderzoek biijkt dat
deze heraanleg niet kan omwille van overlappingen met het duinendecreet, dan zal het voorstel naar de
hogere overheid worden geformuleerd om een afwijking te kunnen bekomen.

Het OGRS zal in die zin aangepast worden.

- Aspect impact van bronbemaling (voor Nieuwlandplein, Guido Gezelleplein):
Er wordt voorgesteld het OGRS in die zin aan te vullen.

- Aspect Guido Gezelleplein:

Hiervan zal afgestapt worden, het OGRS zal in die zin aangepast worden.
- Gewenste ruimtelijke economische structuur:

- Uitbreiding van het bedrijventerrein Noord de Noordvaart met § ha; Er is geen sprake meer van de
heriocalisatie van de slotenfabriek th.v. de Canadalaan, zoals de bezwaargever suggereert. De
behoefteraming houdt dan ook geen rekening meer met de herlocalisatie van de slotenfabriek.

- In het informatief gedeelte is een duidelijke behoefte aangetoond van + 4,5 ha, de nog vrij liggende
gronden ter hoogte van het bestaande bedrijventerrein {oorspronkelijk in optie door firma Braet) zijn bij
het aanbodbeleid meegerekend.

- Terreinen t.h.v, Brusselle: De mogelijkheid bestaat dat er wordt afgestapt van een zoeklocatie voor
hotelinfrastructuur. Het is de bedoeling om dit gebied te oriénteren ten behoeve van watergebonden en
jachthavenondersteunende bedrijvigheid. Het OGRS zal in die zin aangepast worden,

- Bestendigen tennisterrein:
dit gegeven zal aangepast worden, zie standpuntbepaling bezwaar 1.2 en 1.14.

- Gewenste toeristisch - recreatieve structuur:
- Zoeklocatie voor dagrecreatie t.h.v. Ramskapelle:
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zie standpuntbepaling bezwaar 1.2 en 1.11

- Aspect zoeklocatie golf:
Om het verblijffstoerisme te ondersteunen en om op een degelijke basis mee te concurreren met de
aanpalende gemeenten wil de stad de toerist de mogelijkheden aanbieden om ock een sportieve
vakantie te beleven, dit gegeven zorgt voor een verdere versterking van het toeristisch recreatieve imago
van de stad.
Als inplantingplaats wordt de voorkeur gegeven aan een projectgebied ter hoogte van Sint-Joris, gelet op
de recreatieve ontwikkelingen die reeds gaande zijn of gepland worden. Dit gebied bevindt zich HAG,
doch maakt geen deel uit van ruimtelijk kwetshaar gebied, beschermd landschap, maar paalt in de
onmiddellijke omgeving van hestaande (recreatieve) structuren.
Vanuit dit oogpunt vormt deze zoekregio de best ruimtelijk verantwoorde locatie.

3.28. ADVIES AGENTSCHAP R-O VLAANDEREN:

3.28.1. Beknopte inhoud, bespreking en standpuntbepaling:

- Er dient verduidelijkt te worden hoe de gemeentelijke opdeling en de inhoudelifke opties tegemoet
komen aan de gewestelijke visie, 0.a. het gewestelijk RUP 'strand Middenkust West', Lokale opties die
afwijken van de HAG dienen nog grondiger gemotiveerd te worden, o.a. de oostelijke uitbreiding van het
hedrijventerrein Noord de Noordvaart.

Er wordt voorgesteld om dit gegeven verder aan te vullen.

- De maatregel ‘Versterken van de groene as’ dient verder te worden uitgewerkt.

Er wordt voorgesteld dit gegeven verder te onderzoeken.

- Natuurlifke structuur: het gebruik van noodpompgemalen heeft niet zozeer een positief effect op de
natuurwaarden,

Er wordt voorgesteld dit gegeven aan te passen.

- Het is niet duidelijk of de gemeente in de agrarische gebieden met landschappelijke waarde extra
aandacht wil schenken aan de landschappelijke waarde, daar de bestemming volgens het gewestplan
tandschappelijk waardevol agrarisch gebied is.

Bij de differentiatie inzake het agrarisch gebied werd er niet van de gewestplanbestemming
vertrokken, maar van de landschappelijke waarde van dit gebied. Deze differentiatie is vooral
belangrijk naar inplanting en ontwikkelingsperspectieven van activiteiten en/of gebouwen.

- P. 49 : samenwerking met de landbouwers inzake agrarische architectuur voor bedrijffsgebouwen, met in
het bijzonder aandacht voor landschappelifk aanvaardbare bouwvolumes en vormgeving, verantweorde
inplanting en aangepaste bouwmaterialen.

Bovenliggend aspect dient ook te worden opgenomen in het homogeen landbouwgebied. Er
wordt voorgesteld dit gegeven aan te passen. .

- Kleinschalige turbines: Er wordt enkel uitspraak gedaan over kleinschalige windturbines Lh.v. het
landbouwgebied met landschappelijke en cuituurhistorische waarde.

Binnen het OGRS is het de bedoeling om kleinschalige windturbines mogelijk te maken, afhankelijk van
de ruimtelijke context.

Er wordt voorgesteld het OGRS aan te passen naar: Naast de bepalingen binnen het PRS met
betrekking tot het specifiek beleidskader over windturbines dient met het inplanten van
kleinschalige winturbines ter hoogte van het homogeen landbouwgebied en in het bijzonder ter
hoogte van het landbouwgebied met landschappelijke en cultuurhistorische
waarde;...(richtinggevend gedeelte, p. 47).

- Nederzettingsstructuur:

- Pag. 60: een verordening is niet het gepaste instrument om gebiedsgerichte bepalingen in verband
met bestemmingen vast te leggen:

Er wordt voorgesteld dif gegeven te schrappen.

- Zogkzone voor later te ontwikkelen woonzone: afwijking t.a.v. het RSV, behoefte kan niet
aangetoond worden:
de gecoro neemt hiervan akte, dit gegeven werd dan ook opgenomen als zijnde ‘een suggestie
naar de hogere overheid’.

- Ruimtelijke economische structuur:

- De vraag wordt gesteld of het aanbod {.h.v. Brusselle werd meegerekend in de behoefteraming. Het
aanbod van Brusselle is niet meegerekend, daar deze gronden in het vorige ontwerp een toeristisch -
recreatieve bestemming dienden te krijgen.

Er wordt voorgesteld om af te stappen van de zoekzone voor hotel ter hoogte van Brusselle (zie
hoger), maar om de suggestie te formuleren naar de hogere overheid om deze zone te bestemmen
i.f.v. jachthavenondersteunende bedrijvigheid, dit ter vervanging van de zoekzone ten noorden
vanh het sluizencomplex, eventueel in combinatie met hotelfunctie.
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Daar het dus de bedoeling is om deze zone niet te laten ontwikkelen i.f.v. lokale bedrijvigheid, worden
deze gronden bijgevolg niet in het aanbodbeleid meegerekend.

- Beleid inzake zonvreemde activiteiten: Er dient bijkomend te worden vermeld dat het hier dient te
gaan over vergund of hoofdzakelijk vergund geachte activiteiten.
Er wordt voorgesteld het OGRS in die zin aan te passen.
- Toeristisch recreatieve structuur; de maatregelen en acties zijn niet steeds even duidelijk, concreet en
toetsbaar in het bindend gedeelte.
Deze zijn inhoudelijk verder gedefinieerd in het richtinggevend gedeelte, toeristisch - recreatieve
structuur (richtinggevend gedeelte, gewenste foeristisch - recreatieve structuur, p. 90-91-92).

3.29. ADVIES LANDBOUWRAAD:

3.29.1. Beknopte inhoud:

- Vraag tot duidelijke randvoorwaarden en toepassingsmodaliteiten voor ieder van de soorten gebieden,
teneinde meer rechtszekerheid te kunnen scheppen voor de landbouwactiviteiten. De raad vraagt zich
bovendien af welke de uiteindelijke weerslag zal zijn van het GRUP op de waarde van de gronden en
welke flankerende maatregelen hieraan tegemoet zullen komen.

3.29.2, Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen;

- Het is niet de bedoeling om beperkingen op te leggen naar de landbouwstructuur en het
landbouwgebruik.

Er wordt voorgesteld dit gegeven in het OGRS duidelijker naar voren te brengen:

Het GRUP voor de polderruimte is vooral toegespitst op de (zonevreemde) activiteiten/gebouwen,
niet zozeer op het opleggen van andere bestemmingen, los van de landbouwbestemming. Dit zal
op die manier verwoord worden (zie ook standpuntbepaling bezwaar 1.12).

3.30. ADVIES OPEN DORPSRAAD RAMSKAPELLE:

3.30.1. Beknopte inhoud:

- Een meerderheid is voorstander van de inplanting van een recreatief voetbalveld op de gronden
begrepen tussen de Hemmestraat - Ramskapellestraat en spoorwegbedding;

- De vergadering neemt kennis van het feit dat er geen woonzone is voorzien langs de Molenstraat,
tussen dorpsplein en Diksmuidse weg,

- De woonzones situeren zich zoals voorzien op het gewestplan en BPA dorpskern Ramskapelle;
3.30.2. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:

- Recreatief voetbalveld:

zie standpuntbepaling bezwaar 1.2

3.31. ADVIES JEUGDRAAD:

Positief

3.31.1. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:
Geen

4. BUITEN TERMIJN:

4.32.1 ADVIES CULTUURRAAD:

Positief

4.32.1. Advies Gecoro met éénparigheid van stemmen:
Geen

5. ADVIES DEPUTATIE:

In toepassing van art. 2.1.16. §6 van de Viaamse codex ruimtelijke ordening is het integrale advies van
de deputatie dd. 17 december 2009 aan het advies van de Gecoro gevoegd.
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Frovincie

West-Viaanderen Ruimtelijke Planning
Door mensen gedreven
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AANGETEKEND BEC. appg ’
Aan de voorzitter van de GECORQ van en te ONTVAN
BoAGEST,
Nieuwpoort OCUME%?_T( Y
Markt 7
8620 Nieuwpoort
Sint-Andries, Betreft: ‘ Contactpersoon:
17/12/2009 Ontwerp GRS Nieuwpoort Joachim D'eigens
Onze ref.: Telefoon 050 40 33 77
JDE/DS/850 - 38016 Fax 050 40 33 76
Uw ref.: e-mail;
Bijlagen: - joachim.deigens@west-viaanderen,be

Geachte voorzitter,
Geachte leden van de GECORO,

Hierbij vindt U het advles van de deputatie van West-Vlaanderen op het ontwerp GRS Nieuwpoort.
Het GRS werd op 31/07/2009 voorloplg vastgesteld door de gemeenteraad van Nieuwpoort. Het
openbaar onderzoek loopt van 01/09/2009 tot 01/12/2009.

Conform artikel 2.1.16.§4 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordenlng (VCRO) brengt de deputatie,
na raadpleging van de PROCORQ, advies ult Inzake de avereenstemming van het ontwerp GRS met’
het provinclaal ruimtelijk structuurplan (PRS-WV), Tevens worden de opties getoetst aan het
Ruimtelljk Structuurplan Vlaanderen (RSV) en de omzendbrief RO 97/02 Inzake de opmaak van
gemeentelijke ruimtelijke structuurplannen.

Artike!l 2.1.1686 VCRO voorziet dat de GECORO de adviezen, opmerkingen en bezwaren coodrdineert
en gemotiveerd advies uitbrengt aan de gemeenteraad, Dit advies van de deputatie dient daarblj
integraal te woerden opgenomen, .

1.Algemeen

Het ontwerp GRS Nieuwpoort betreft een overzichtelijk, samenhangend en vrij volledig document
dat als basis kan dienen voor het toekomstige rulmtelijk ordeningsbeleld van de gemeente
Nieuwpoort. Het ontwerp GRS Is in positleve zin geBvolueerd t.a.v. het voorontwerp GRS dat in
plenaire vergadering werd besproken.

De deputatie vraagt om het cijfermateriaal In het informatief gedeelte te actuatiseren. Cijfers van
1997 voor het logiesaanbod en cijfers van 1991 voor het wonen kunnen niet meer als basis
genomen worden om een beleld uit te stippelen, Ook dlent nagegaan te worden welke opties reeds
gerealiseerd zijn terwijl in het document staat ingeschreven dat het nog moet uitgevoerd worden
(realisatie kaai, nog te-realiseren ultbreiding lokaal bedrijventerrein,...)

Er wordt gevraagd om silggesties aan de hogere overheld (vb. uitbreiding jachthaven - RD p.18;
aansnijding WUG Ramskapelle - RD p. 50) best ook consequent op de kaarten zichtbaar aan te
brengen.

Provinciehuls Boeverbos e Konlng Lecpofd 1iI-laan 41 « B-8200 Sint-Andries  Telefoon 050 40 31 13 » Fax D50 40 31 00
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2.Afstemming met nieuwe decreten en uitvoeringsbesluiten

Het ontwerp-gemeentelijk rulmtelijk structuurplan omvat behoeftenberekeningen en ruimtelijke
opties die getoetst moeten worden aan nieuwe regelgeving.

Er dient voorzicht omgesprongen met de verwijzing naar wetgeving, welke onderhevig Is aan
wijzigingen {vb. RD p.33: functiewijzlgingsbesluit Vlaamse Regering werd recent herzien).

In het kader van het grond- en pandenbeleid kunnen gronden In elgendom van een Viaams bestuur
of seml-publieke rechtspersonen In woonuitbreidingsgebleden worden entwikkeld. In dle zin dienen
deze gronden mee als aanbod te worden gerekend,

3. Overeenstemming met het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen
en het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen

Wonen

Gedifferentieerd woonbeleid

Vanuit het PRS-WV wordt er een gedifferentieerd woonbeleld vooropgesteld. De deputatie stelt
vast dat er te welnig aandacht gaat naar de problematiek van de tweede verblljven, die een
sterk bepalende factor Is In het betaalbaar wonen en gen verdringing van de jonge bevolking. Er
Is geen visle. Integendeel, vodrstellen om bljvoorbeeld recreatiegebled van [jzermonde te
bestermen voor villa-appartementen geven de indruk dat het beleld voor appartementen en
voor tweede verblijven gewoon worden gecontinueerd. Ook de vergrijzing van de bevolking, die
sterker is dan het Vlaams gemiddelde, komt niet aan bod. Qok de relatie met de 500 bijkemende
wooneenheden In strategisch projectgebied van de provincie komt In het verhaal niet veor.

Het beleld naar appartementering wordt eveneens voortgezet voor Nieuwpoart-stad terwljl de
nood aan andere typolgién wenselijk is om jonge gezinnen in Nleuwpoort te kunnen houden.

De deputatie pteit ok o het typlsch karakter van de stad te behouden en te versterken.
Hierblj wordt ook verwezen naar de inventarisatie van bouwkundig erfgoed.

Woonbehoeftestudie

Er is onvoldoende zicht op het bestaande juridlsch aanbod i.f.v. woningbouw {verkavelingen,
(niet) uitgerust woongebled, leegstand, verdichtingsprojecten}. Het Is wensalljk om het aanbod
in kaart te brengen;

Kernselecties: Ramskapelle en St.Joris

Ramskapelle en St-Joris werden nlet als woonkern geselecteerd in het PRS-WV en dienen aldus
als “overlge woonconcentratles” te worden beschouwd, Deze dorpen komen m.a.w, nletin
aanmerking komen voor een bijkomend juridisch aanbod aan woongebled (PRS-WV p.150). De
beleldsopties inzake afwerking van deze dorpen {o.a. RD p.10) kunnen dus enkel binnen het
bestaande aanbod.

Woondichtheden .
Voor Nleuwpoort-bad en Nlewpoort-stad stelt het RSV een globale dichtheld van 15 woningen/ha
voorop. Het Is wenselijk dit verder ult te werken (bvb, woondlchthedenplan).

In de actles wordt gesteld dat een gemeentelijke verordening inzake woondichtheden zat
opgemaakt worden {RD p.119), Juridisch kan dit nlet. Het vastieggen van woondichtheden Is een
gebledsgerichte oefening dle vastgelegd dlent te worden in het kader van de opmaak van RUP's.
Hetzelfde geldt voor het vastieggen van bepalingen rond bestemmingen.
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Natuur
RD p.40. Er wordt gesteld dat “er planner zijn om In het agrarisch poldergebied op zoek te gaan

naar gronden {1 & Zha) te gaan bebossen”, zonder nader Inzlcht te geven naar locatle toe, Welke

zijn de locatiecriteria die zullen gehanteerd worden? Bovendien dient dit afgestemd te worden
met de planningsprocessen van het bultengebied door het Viaams gewest als uitvoering van het
Ruimtelljk structuurplan Viaanderen

Landbouw
RD p31 De mogelijkheden voor landbouw dient te worden beperkt tot extensleve vormen.
Volgens het RSV mag het geenszins de bedoeling zijn om teeltbeperkingen op te leggen In het
agrarisch gebied via de ruimtelljke planning.

Toerisme en recreatie
RD p.88. Er wordt gesteld dat de gemeente wenst af te wijken van het provinclaal kader voar
plattelandstoerisme. Het is wenselijk om deze problematiek nader toe te lichten. De afwijking
dient als suggestie te worden Ingeschreven.

Bedrijvigheid

In het informatief gedeelte Is er motivatie opgenomen rond de behoefte aan bijkomend lokaal
bedrijventerrein, De aangetoonde behoefte bedraagt 4,5ha netto(p. 112),Het rulmtelijk beleld
gaat ult van Sha (RD p. 78).

De behoefte wordt voornamelijk berekend op basls van te herlokaliseren bedrijven. Blj deze
motivering wordt ervan uitgegaan dat de betrokken besterming bedrljvigheid dient omgezet te
worden naar wonen of recreatie, Er Is onvoldoende motivering opgenomen waarom de
bestemming bedrijvigheld op die locaties zijn achterhaald.

Voorts wordt er een suggestle gedaan voor een specifieke locatie voor jachthavengebonden
bedrijvigheid nabij het Albert-I-monument waarmes open rulmte wordt ingenomen. Terwljl,
vaor de site van Brusselie industriegebied wordt omgevormd tot een zoekzone voor hotel en

congresfaciliteiten. Een rulmtelijk afweging waarbij aangetoond wordt dat deze lokatles beter zijn

dan het strateglsch projectgebled van de provincle waarin beide soorten functies een plaats
krijgen, ontbreekt.

Windturbines
De bepalingen rond windturbines in het richtinggevend deel pagina’s 47 en 111, betreffen een
bovenlokaal beleidselement. De gemeente kan meedenken over de concrete rulmtelijke
uitwerking van de elementen van bovenlokaal nlveau voor zover dit niet [eldt tot
tegenstrijdigheden met de hogere plannen. Voorstellen aan de hogere overheid omtrent
bovenlokale zaken dienen als een suggestie te worden aangegeven,

4, specifieke opmerkingen

Landbouw

Blj de gewenste agrarlsche structuur wordt vermeld dat landbouw een belangrijke rol heeft in de

open rulmte. De deputatle benadrukt dat landbouw ook een economische sector Is.
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De deputatie vraagt verduidelijking : enerzljds kunnen alle landbouwbedrijven verder
ontwikkelen, Anderzijds kan verder intensivering nlet, De deputatie vraagt dat blj het vertalen
van de principes naar bestemmingsplannen, er voldoende ruimte rond de hoevegebouwen zai
zljn om de nodige ontwikkelingskansen van de [andbouwhoeves te kunnen garanderen

Op p3% wordt bij de Hemmepolder nog verwezen naar het gewesiplan. Intussen is er een
goedgekeurd gewestelijk ruimtelijk ultvoeringsplan.

Wonen
De deputatle vraagt een visie van de gemeente op een mogelijke verdichting van de
polderdorpen St-Jorls en Ramskapelle en meer bepaald dé appartementering. De deputatie plelt
om de karakteristieken van de polderdorpen te behouden. Voorks is het belangrijk naar de
verdere ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw dat de bestemming woongebied met
landelljk karakter blijft.

Mobliliteit
be deputatie vraagt een visie over het parkeerbeleid in het stadscentrum als in Nieuwpoort-Bad.
Op heden wordt er vastgesteld dat er geen parkeergarages worden opgenomen bij het bouwen
van appartementen., Hiermee wordt het parkeren In functle van het verblijfstoerisme
afgewenteld op het openbaar domeln. De deputatle dringt erop aan om acties in te schrijven om
voldoende parkeergelegenheden te voorzlen voor de verblijfstoeristen en in de toekomst
parkeergelegenheden ook te verplichten blj de bouw van appartementen

Toaerlsme en recreatie
De deputatie vindt het posltief dat er nleuwa locatles worden voorzien voor hotels, Er is evenwel
geen enkel rulmtelijk afweging terug te vinden waarom deze locaties worden aangegeven als
ruimtefljk aangewezen plekken om een hotel te voarzien. Ook een afweging ten aanzien van het
strategische projectgebled van de provincle, waar ruimte wordt voorzlen voor wonen en
toeristisch-recreatieve activiteiten, wordt niet gemaakt

De deputatie vraagt om ook globale principes te formuleren over bestaande hotels.

Bedrijvigheld
Voor de uitbreiding van het lokaal bedrljventerrein Noord- de Noordvaart werden Europese
substdies verkregen voor de aanleg van een degelijke buffer ten aanzien van de Noordvaart. De
deputatie vraagt om hier werk van te maken en in te schrijven dat bif verdere ultbreidingen van
het fokaal bedrijventerrein deze buffer ook waordt doorgetrokken.

BPA Westdiep

p.120. De opname van elementen In een RUP die destljds werden ultgesioten in het BPA
Westdiep (MB 19/06/2003) is nlet evident. De vraag stelt zich of de opties in dit BPA zomaar
kunnen hernomen worden en of er geen bijstelling wenselljk is. Hierblj wordt verwezen naar de
afspraken dle omtrent de Invulling van dlt gebled werden gemaakt.

5. Besluit

De deputatie adviseert het gemeentelijk ruimtefljk structuurplan Nieuwpoort voorwaardelijk gunstig.
Voorwaarden zijn:
« Het actualiseren van het document op het vlak van cijfermateriaal en reeds gerealiseerde
projecten; alsook het besteand aanbod aan waonen dient duidelijker In beeld gebracht te
worden
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« Het formuleren van een visie op een gedifferenticerd woonbeleld, woendichtheden, het
parkeerbeleid, beleld rond appartementering en bestaande hotels

« Afstemming met hogere beleldskaders en/of [nschrijven als suggestie over bebossen van
gronden, beperkingen van teelten, het beleidskader voor plattelandstoerisme,
jachthavengebonden activiteiten, hotelzones en windturbines

« Het ruimtellik motiveren waarom bepaalde zones voor bedrijvigheld achterhaald zijn

Hoogachtend,
Namens de deputatie :

- Voor de provinclegriffier : De gedeputeerde voor rulmtelijke ordening,
De adjunct-adviseur, ' (get.)Patrick Van Gheluwe
{get.) Stephaan Barbery

Zitting deputatie, 17/12/2008

5.33.1. Beknopte inhoud, bespreking en standpuntbepaling:

- Actuatisatie van het cijffermateriaal, sommige gerealiseerde aspecten staan nog aangeduid als ‘uit te
voeren'’.

Er wordt voorgesteld dit gegeven aan te passen.

- Suggesties hogere overheid dienen consequent op de kaarten zichtbaar te worden aangebracht.
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Er wordt voorgesteld dit gegeven aan te passen.

- Er dient voorzichtig te worden omgesprongen met verwijzingen naar bestaande regelgeving, deze
kunnen immers gewijzigd worden, als vb. wordt de verwijzing naar het functiewijzigingsbesiuit gegeven.
In de voetnoot staat echter duidelijk ‘en latere wijzigingen’ vermeld.

- In het kader van het grond- en pandendecreet dienen de gronden in woonuitbreidingsgebieden
meegerekend te worden bij het aanbodbeleid.

Er wordt voorgesteld dit gegeven verder aan te passen.

- Gedifferentieerd woonbeleid:

- Er gaat te weinig aandacht naar de problematiek van tweede verblijven, als voorbeeld wordt het
recreatiegebied |Jzermonde genoemd, dat binnen het OGRS bestemd wordt voor villa-appartementen
Het is een duidelijke beleidsbeslissing om Nieuwpoort Bad verder te laten ontwikkelen i.f.v. toerisme,
horeca en tweede verblijven. De appartementering wordt binnen het OGRS duidelijk gekanaliseerd, de
hoofdassen worden in kaart gebracht.

In die optiek is de verdere verdichting van de lJzermonde, aanleunend met de Albert | Laan een
duidelijke en logische beleidskeuze.

- De vergrijzing van de bevolking komt duidelijk aan bod in de bevolkingsprognose, informatief
gedeelte, pag. 90.

Er wordt voorgesteld dit gegeven nog verder te verduidelijken.

- De relatie met de 500 bijkomende wooneenheden L.h.v. de jachthavenuitbreiding komt niet aan bod.
Het is voor de gemeente niet duidelijk hoe dit aantal zich specifiek gaat verhouden (verhouding
woningen / tweede verblijven, ...), waar zich deze gaan situeren, .... Er wordt voorgesteld te
onderzoeken in hoeverre dit verduidelijkt kan worden, na bijkomende informatie van de provincie.

- Het beleid naar appartementering in Nieuwpoort stad wordt voortgezet:

Dit gegeven is niet correct. Hierbij wordt verwezen naar het richtinggevend gedeelte, pag. 53 en
pag. 106 waar duidelijk wordt vooropgesteld dat Nieuwpoort stad zich dient te profileren voor
permanente bewoning, maatregelen naar sociale huisvesting, huisvesting voor senioren,
betaalbare kavels,..

Er wordt voorgesteld om bijkomend de optie te onderzoeken om inbreidingsprojecten te
realiseren in het centrum, binnen bestaande bouwblokken, dit ha verder onderzoek.

Het OGRS zal op die manier aangevuld worden.

- Behoud van het typisch karakter van de stad en verwijzing naar de inventaris bouwkundig erfgoed:
dit gegeven is duidelijk te weerleggen, o.a. zie richtinggevend gedeelte pag. 54 en 59.

In het kader van de opmaak van het GRUP voor Nieuwpoort Stad zal een externe adviescommissie
worden opgericht met als doelstelling om bijkomende gebouwen, los van de inventaris binnen het
bouwkundig erfgoed, te behouden. Er wordt voorgesteld het OGRS in die zin aan te vulien.

- Woonbehoeftestudie:

- Er is een onvoldoende zicht op het bestaande juridisch aanbod i.f.v. woningbouw. Het is wenselijk
om het aanbod in kaart te brengen.

Het aanbod werd duidelijk in kaart gebracht, behoudens percelen langs een uitgeruste weg. Het
kan niet de bedoeling zijn om het aanbod op perceelsniveau binnen een gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan weer te geven. Zie informatief gedeelte, p. 83 en p. 85.

- Kernselecties Ramskapelle en Sint-Joris

- Woondichtheden: het ontbreken van een woondichthedenplan:

Er wordt voorgesteld om als actie op te nemen dat in het kader van de opmaak van RUP’s verder
onderzoek zal worden uitgevoerd inzake woondichtheden. De verordening inzake
woondichtheden zal geschrapt worden.

- Natuur

- De plannen om het agrarisch poldergebied te gaan bebossen, dienen verder verduidelijkt te worden.
Dit gegeven zal verder verduidelijkt worden met o.a. de volgende zoeklocaties: ter hoogte van het
Littobos, ter hoogte van het parkgebied aan de Ganzepoot, t.h.v. de groene stedelijke gordel, ... .
- Landbouw;

Er kunnen geen teeltbeperkingen worden opgelegd.

zie standpuntbepaling bezwaar 1.2

- Toerisme en recreatie:

Fr dient nader te worden toegelicht dat de gemeente wenst af te wijken van het provinciaal kader voor
plattelandstoerisme, deze afwilking dient als een suggestie te worden opgenomen.

Er wordt voorgesteld dit gegeven aan te passen.

- Bedrijvigheid

- Volgens de deputatie wordt er voor de motivatie gerekend op basis van te heriocaliseren bedrijven:
dit is niet correct, zie informatief gedeelte, p. 112,
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Op basis van de wachtlijsten van de WVI met betrekking tot de reéle vraag, kan een behoefte
aangetoond worden van 3,5 ha (gebaseerd op bedrijven van Nieuwpoort zeif en beperkt in omvang).
Samen met de bedrijvigheid die zich op termijn dienen te herlocaliseren t.h.v. de Kaai, bekomt men een
netto- behoefte van minimaal 4,5 ha. Er staat een duidelijke beleidsvisie in het OGRS waarom het
wenselijk is om de bedrijvigheid t.h.v. de Kaai een uitdovend karakter te geven,
Er zal worden nagegaan of het aanbodbeleid nog verder kan worden aangetoond.

- Zoeklocatie voor jachthavengebonden bedrijvigheid versus site van Brusselle die vrijkomt:
er wordt afgestapt van de zoeklocatie ten noorden van het stuizencomplex.
- Windturbines: dit betreft een bovenlokale materie en dient bijgevolg consequent als een suggestie te
worden doorvertaald.
Er wordt voorgesteld dit gegeven aan fe passen.
Specifieke opmerkingen:
- Landbouw:

- de landbouw is 0ok een economische sector;

- De deputatie vraagt een verdere verduidelijking inzake intensivering, bij de vertaling naar
bestemmingsplannen dient er voldoende ruimte rond de hoevegebouwen gegarandeerd te worden.
Zie standpuntbepaling bezwaar 1,12

- Aanpassing van het aspect Hemmepolder er is een gewestelijk uitvoeringsplan van toepassing.
Dit gegeven zal aangepast worden.
- Wonen: een visie rond appartementering ter hoogte van Sint - Joris en Ramskapelle ontbreekt.
Appartementering is niet gewenst, de huidige karakteristieken dienen maximaal te worden
behouden. (zie ook richtinggevend gedeelte, p. 52 : behoud van de morfologie en typologie
binnen de kernen van Nieuwpoort stad - sint-Joris en Ramskapelle), Dit gegeven zal verder
verduidelijkt worden in het OGRS. Voor Ramskapelle werd nog vrij recent een BPA opgemaakt
waarin de verdichtingsmogelijkheden verordenend werden vastgelegd (beperkte
meergezinswoningen, max. 2 bouwlagen + dak).
- Mobiliteit: de visie rond het parkeerbeleid in het stadscentrum als in Nieuwpoort Bad dient verder te
worden aangevuld. De deputatie dringt erop aan om acties in te schrijven om voldoende
parkeergelegenheden te voorzien voor de verblijfstoeristen en deze ook te verplichten.
Er is momentee! een belasting op ontbrekende parkeerplaatsen (£ 10000 €), deze wordt terugbetaald
wanneer binnen de 5 jaar een niet-geaffecteerde parkeerplaats wordt aangekocht.
Er wordt voorgesteld dit gegeven verder aan te vullen in het OGRS.
- Toerisme en recreatie:

- Aspect hotels: er ontbreekt een ruimtelijke afweging, alsocok een afstemming van het strategisch
projectgebied.
Er wordt bewust gekozen naar enkele zoeklocaties ter hoogte van het spaarbekken en de
jachthaven, als complementair en aanvullend toeristisch recreatief gegeven t.a.v. Nieuwpoort Bad.
Deze worden tevens als een suggestie naar de hogere overheid gesuggereerd, (zie richtinggevend
gedeelte, pag. 88).
De mogelijkheid bestaat dat er afgestapt wordt van de zoeklocatie voor hotel t.h.v. het hedrijf
Brusselle (zie standpuntbepaling bezwaar 1.27)
- Het is wenselijk om een visie te voorzien inzake de bestaande hotels.
Er wordt voorgesteld om het hotelaanbod maximaal te behouden, maar opteert bewust om geen
stringente bepalingen op te nemen naar het behoud van dit bestaande hotelpatrimonium, daar dit
een enorme eigendomsbeperking met zich meebrengt.
- Bedrijvigheid: Er dient te worden ingeschreven dat bij verdere uitbreiding van het bedrijventerrein Noord
de Noordvaart de bufferzone verder wordt doorgetrokken.
Binnen het OGRS staat duidelijk ingeschreven dat er een brede buiferzone moet worden voorzien,
zowel naar het agrarisch gebied als naar het stedelijk gebied toe. (zie richtinggevend gedeelte, p.
77). Er wordt voorgesteld dit gegeven verder aan fe vullen.
- BPA Westdiep: het opnemen van de opties binnen het BPA is niet evident zonder bijstelling.
Het is een duidelijke beleidsvisie binnen het OGRS om t.h.v. de hootherstelplaats hestendiging en
functionele uitbreiding mogelijk te maken, in het bijzonder in functie van verkoop en
tentoonstelling en in functie van recreatieve en commerciéle activiteiten, gelet op de toeristisch-
recreatieve ligging van het gebied (gelegen aan de lJzer, havengeulpromenade,...}.

Overwegende dat ter zitting door de Burgemeester-Voorzitter wordt meegedeeld dat door het college
van burgemeester en schepenen nog een aantal verduidelijkingen en materiéle verbeteringen worden
voorgesteld aan de tekst; dat wordt voorgesteld om deze door te voeren in de tekst; dat volgende
verduidelijkingen en verbeteringen worden voorgesteld:
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| 1) richtinggevend gedeelte

volgende afineaop p. 113
“Hel gebied ten zuiden van de kreek is, conform de biologische waarderingskaart (versie 2007)
gekarteerd volgens de combinatie biofogisch (zeer )waardevol — complex van biologisch minder
waardevolle, waardevolle en zeer waardevolle elementen. In de nota ‘ruimfelijke visie voor landbouw,
natuur en bos, regio kustpolders’ wordt het betrokken gebied (puf van Floorizone) aangeduid als
‘ontwikkelen van de ecologische en recreatieve waarde van open wafers’. Condifies voor dit gebied
warden zodoende uitgeschreven op boveniokaal niveau. De stad suggereert hierbij aan de hogere
overheid om een recreatief verbiiifsproject mogelijk te maken, eventueel gecombineerd mel vormen van
zachte recreatie (vb. onthaalinfrastructuur, wande! - fietsaccommodatie} met de voorwaarde dat
minimum 50% van de bestaande waterplas dient te worden behouden. Slechts na een stedenbouwkundig
onderzoek naar de verschillends integratiemogelijkheden zou kunnen overgegaan worden lof realisatie.”

te vervangen door:

" Gezien de natuurwaarde van het gebied ten zuiden van de Kreek, kan er in het
ontginningsgebied naast zachte recreatie (bv. onthaalinfrastructuur, wandel-fiets accommodatie)
ook een recreatief verblijffsproject gerealiseerd worden waarbif de helft van de aldaar bestaande
wateropperviakte behouden wordt en waarbif de nodige aandacht voor ecologisch bouwen en
integratie in de natuurlijke omgeving voorzien worden. Slechts na een stedenbouwkundig
onderzoek naar de verschillende integratiemogelifjkheden zou kunnen overgegaan worden tot
realisatie. ”

] 2) richtinggevend gedeelte p. 1107 -~ ¢

Versterken van de relatie tussen Nieuwpoort-stad en de jachthavenzs

De binding van het stadscentrum met de Kaai, de IJzer en de Jachthaven dient versterkt te worden.
De bestaande jachthaven met een voorziene uitbreiding met 600 ligplaatsen moef vooral gezien worden
in samenhang met de stad waardoor beiden één sterke pool vormen ten opzichte van Nieuwpoort-bad.
Nieuwpoort-stad, de jachthavens en de achterhaven moeten als multifunctioneel projectgebied ontwikkeld
worden ltof een regionale attractiepool. Om het motfo ‘Nieuwpoort, stad aan de IJzer' waar te maken is de
bouw van een voelgangers- en fietsersbrug als fysieke en visuele binding met de jachthaven primordiaal.

De Kaai kan afs een muitifunctioneel stedelifk en maritiem plein uitgebouwd worden waar het verkeer
weliswaar getolereerd wordt maar ondergeschikt is aan de pleinfunctie. De Vismijn kan een
herbestemming te krijgen i.f.v. de economische ontwikkeling, een studie is hiervoor in uitvoering. Het
kadeplein moet een ontmoetingsplaats en uilvalsbasis worden voor zowel stedelijke, maritieme als
toeristisch-recreatieve activiteiten. Bij de herinrichting van de kaai als plein (uitgevoerd) dient tevens extra
aandacht uif te gaan naar de aansluiting met de omliggende gebieden. De {Jzerpromenade als
toeristisch-recreatieve as dient hferbu naadioos overvioeien in het kadeplein. De bedrijven in de
ambachfelijke zone tussen de vismijn en het Kattesas dienen geherlokaliseerd te worden waardoor dit
gebied mee kan getransformeerd worden in-een-stedelifke-publieke-ruimte met verschillende functies (bv.
ondergrondse parkings, hotel, horeca, commerciéle activiteiten, pleinfunctie, woon- en verblijffunctie...)
Verder stedenbouwkundig onderzoek is hierbif noodzakelifk. Als-nabesternming-kan-deze-zonetovens
fungeren-alsfachthaven. De jachthaven aan de rechteroever kan rechistreeks verbonden worden met de
centrumfunctie van Nieuwpoort - stad door een fiets- en voetgangersbrug over de havengeul. En via een
herinrichting van de Ganzenpoot en een onderdoorgang onder de Lange brug (uitgevoerd ) kan de link
met het spaarbekken gebied aangehaald worden.

Voor de realisatie hiervan is een uitgebreide studie voor het hele gebied rond de havengeul en de
Jachthaven

noodzakelijk. (zie strategisch projectgebied).

| 3) richtinggevend gedeelte p. 120 (kaart) (-
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Op de kaart blz. 120 van het richtinggevend gedeelte is de zone ten zuidoosten van NPT aan de ljzer nog
ingetekend als landbouwgebied met specifieke natuuriijke waarde. Dit diende volgens de GECORO niet
meer zo opgenomer.
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| 4) richtinggevend gedeelte p. 38

volgende alinea

- Zandwinningsputten van het Gravensluis en omgeving

Dit gebied biedt perspectieven voor hel realiseren van een natuurontwikkelingsproject in de natte sfeer.
Een recreatief (verblijfs)project is evenwel mogelijk, maar minimum 50% van de bestaande waterplas dient
behouden te worden.

Te vervangen door volgende alinea:

-~ Zandwinningsput van het Gravensluis en omgeving

Dit gebied biedt perspactieven voor het realiseren van een natuurontwikkelingsproject in de natte sfeer.
Een recreatief (verblijfs)project is evenwe! mogelijk, waarbij de helft van de bestaande waterplas dient
behouden te worden.

[ 5) richtinggevend gedeelte p. 88/, 5

Schrappen van de woorden en die zich bevinden nabij bestaande bebouwingsconcentraties

Enkel de campings / weekendverblijfparken die momenteel reeds bestaan uit een homogeen aanbod aan
stacaravans en-die-zich-bevinden-nabii-bestaande-bebouwingseensentraties, kunnen (gedeelteluk) getransformeerd
worden naar vaste constructies, weliswaar gekoppeld aan duidelijke randvoorwaarden in relatie met de omgeving (
bouwhoogte, bebouwingsoppervlakte, dichtheid, groenzones, parkeervoorzieningen,...}.

| 6) Zowel in het informatief als in het richtinggevend gedeelte

- aanpassing van het aantal campings van 5 naar 4

Overwegende dat de door het college van burgemeester en schepenen geformuleerde voorstellen van
verduidelijkingen en materiéle verbeteringen ter stemming worden voorgelegd; dat deze bij eenparigheid
der stemmen worden goedgekeurd en aldus worden doorgevoerd in de tekst;

Overwegende dat de heer Maenhoudt ter zitting een aantal voorstellen aanbrengt m.b. t. het GRSP;
dat de heer Maenhoudt de stemming vraagt om deze punten toe te voegen aan de tekst van het GRSP;
dat de Burgemeester voorstelt om deze punten niet op te nemen in de tekst van het GRSP maar om deze
punten te akteren en bij te voegen bij het raadsbesluit; dat het voorstel van de Burgemeester bij
eenparigheid der stemmen wordt goedgekeurd en dat de aangebracht punten van de heer Maenhoudt
aldus worden geakteerd en bijgevoegd bij het raadsbesluit;

BESLUIT BiJ EENPARIGHEID BIJ VIJF ONTHOUDINGEN: {de heer Philip Rath&, mevr, Christiane
Viaane, mevr. Ria Fiers; de heer Ronny Declerck en de heer Rudi Hesters}):

Art.1.- Akte te nemen van het verslag van de GECORO dd. 24 februari 2010 met betrekking tot het
gemotiveerd advies over de bezwaren en/of opmerkingen van het openbaar onderzoek
betreffende het voorontwerp GRS Nieuwpoort,

Art.2.- De voorstellen van de Gecoro dd. 24 februari 2010 met betrekking tot het voorontwerp GRS
Nieuwpoort goed te keuren.

Art.3.- Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Nieuwpoort dd. juli 2009, met de voorgestelde
aanpassingen vermeld in het verslag van de GECORO dd. 24 februari 2010, en de
verduidelijkingen en materiéle verbeteringen goedgekeurd door de raad in zitting van heden
definitief te aanvaarden.

Art.4.- Het aangepaste GRS over te maken aan de hogere overheid ter goedkeuring

Art.5.- Kennis van dit beshiit te geven aan de W.V.l. en de cel stedenbouw.
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Bij de behandeling van dit punt vraagt Raadslid Maenhoudt om een aantal voorstellen toe te voegen aan
de tekst van het GRSP. De raad besliste om deze voorstellen te akteren maar om ze niet toe te voegen
aan de tekst van het GRSP. De voorstellen worden hierna weergegeven:

1) Er is een enorme druk op de woningmarkt. De tekst vermeldt dat Nieuwpoort een gesloten
bevolkingsprognose heeft. Dit is echter niet correct gelet op de instroom van tweede verblijvers en
nieuwe inwoners.

2) Nieuwe bouwprojecten zijn in hoofdzaak appartementen. Deze worden vooral gekocht door tweede
verblijvers. Er is op die manier geen aanbod van woningen voor inwoners.

3) De tekst vermeldt voor Yzermonde als nieuwe inrichting villa-appartementen. Misschien is het beter
om daar eengezinswoningen te bouwen.

4) Naast de in de tekst opgegeven plaatsen voor de bouw van een hotel is de grote uitbreiding van de
jachthaven misschien ook een zoekzone voor een hotel.

5) Jachthavengebonden activiteiten worden het best bij de jachthaven gehouden en niet ervan
gescheiden door een weg.

6) Nieuwpoort heeft nood aan voldoende bedrijventerreinen. Om een toekomstige uitbreiding niet te
hypotheceren ware het aangewezen om de voorzien groene buffer anders in te tekenen dan nu het geval
is (ipv naar de autosnelweg toe naar de dorpskern van Sint-Joris toe).

De Burgemeester antwoordt dat de stad bijna 10 jaar bezig is met de opmaak van dit structuurplan en dat
de bekommernissen van de heer Maenhoudt ook de bekommernissen van het college van burgemeester
en schepenen zijn, doch dat de adviesverlenende instanties voor wat betreft industriegrond en
bouwgrond niet bereid gevonden werden om meer toe te staan dan nu is opgenomen in het GRSP.

Namens de Raad:
De Secretaris, De Voorzitter,
(get.) Bengit Willaert. (get.) Roland Crabbg.
Nieuwpgort, 31 mei 2010

Voor eensluidend afschrift:
De Burgemeester,

ir. Roland Crabbe!

Benoit Willdert.
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